Textteil gum Teilbebauungsplan fiir den Bereich
der shomaligen Sportplitze am Schuttermilhlkanal

In Erglinzung des Lageplanes und der Planzeichen wird folgendes festgesetzt: : -

1. PLANUNGSTECHNISCHE PESTSETZUNG
9, Abs., 1 BBauG und 3aulNVQ):

1.1
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1.12
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l.2

1.3

1.4

105'

1'6

2. BAU

Bauliche Nutzqu

Art der baulichen Hutzung (§§ 1-15 BaulNVvo): Entsprechend den Einschrieben im Plan
Mags der baulichen Nutzung g§§ 16-21 BaulivQ): Entsprechend den Einschrieben im Ilan
Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauliVO u.§ 2 Abs.d LBO): Entsprechend den Einschrieben im Plan
Bauweige (§ 22 BaulNv0) Bntsprechend den Einschrieben im Plan,

wobel abweichend festgesetzt wird:

b 1 ~Besondere Bauweise gen. § 22 (4) Bauliv0, d,h, die Geblude sind geschlosasen, jedoch als
Gartenhofhéuser im Sinne dea § 17 (2) BaeulVO zu errichten. Die Gesamttiefe der Winkel-
bauten i1st bis zu 16 m zuldssig. Der Heuptbaukdrper darf hierbei eine mux. Tiefe von
9 m und der asbgewinkelte Gebiudetell eine max. Breite von 8 m nichi {iberschrelten.

Stellung der Gebidude
Firstrichtungen bzw. Strukiurrichtung der Gebdude wie im Plan eingezelichnet.

Nebenanlagen )
im Sinne des § 14 BauNVQO sind in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliichen nicht zugelassen,

sofern_es sich 'um-Gebiude 1.35. §/2 abs. 2:LBO handedt. [ . -
eptgrifa de dstlicke am Abs, 1 Nr ¢ BRauG

Gartenhofhduser 350 gqm
Freistehende Einfamilienhiinser 450 gqm

Garagen Stellplitee | .

8ind nur an den dafiir ausgewissenen Stellen zul#ssig, sowelt diese Garagenflichen in den nicht
iberbeubaren Flidchen liegen, werden dlese als Ausnahme zugelassen. Dies giit flir die Eingel-
sowohl fir die Gemeinsohaftsgaragen und Stellplhtze im Berelch der Gsrtenhofhiuser und GeschoB-
wohnungen., Werden Uber die susgewlesenen Geragen und Stellpliitze fir die freiatehenden Einfami-
lienh#user weitere Garagen erforderlich, so sind diese nur in unmittelbarem insokluB an dle aus-.
gewiesenen Garagenflichen zuldssig. Sowelt dle Garagen vor der festgelegten Baulinie liegen, ha-
ben disselben einen Abstand von mindestens 5,50 m von der StraBenbegrenzungslinle einzuhalten.



2.1

2,2

2.3

2-4

2. BAUCRDNUNGSRECHILICHE FESTSETZUNCEN (§ 111 IBO):

Gebiudehbhent may.

max. 3,50 m bei 1-geschossiger Bauweise ohne Kniestock. 12 50 m bei Garagen
max. 3, ,75/4,50 m bei l-geschossiger Bauweise mit ¥niestook

max. 15,00 m bei S-geschossiger Bauwelse,

Jewells gemesaen von der bestehenden GeléndeoberflHche bis OK Dachrinme,

Dachform

Dachform und Dachneigung wie im Plan elngeschrieben.

Abwelchende Dachformen sind zuldsslg, wenn Gebiudegruppen von mind., 5 Hdusern dieselbe abwei-
chende Dachform aufwelsen.

Dachaufbauten sind nicht zuldssig. Zur Belichtung des Dachbodens sind nur in den Dachflichen
liegende PFenster zugelassen.

WR V Geschosse nur Flachdach von 0° ohne Dachilberstand zulassig. siehe gednderter Text
unterhalb der Zeichen-
. s : ‘ et ; b erkldrung.

WR I GesenoB‘rreistenende nlnfamiliennauser’im nordwestl' Ge tungsbereich (besteh Bebauung)
Satteldach von 25 .- 3%9 Dachuii.igung und Dachilberstand von hichstens 0,60 m zulidssig.
i:leptbcke werden gugelassen, ihre hiéchst zulldssige Hohe betrdgt 0,50 m gemessen bis OK
Dachsparren,

WR I GeschoB freigtehende Einfamilienh¥user entlang der StraBe "Am Sportplatz" und der EKandel-
straBe bis zur/StraBe "A" iat ein versetztes Satteldach von 25 - 350 zuldsaig. Hierbei
poll die Einheitlichkeit innerhald der Wohnhausgruppen gewahrt blelben. Die einscltige
KniestockhShe darf hichstens 1,50 m betragen auf 2/3 der Baukdrpertiefe, gemessen bls OK.
Dachsparren.

LuBere Gestaltung

Auffallende und grelle Farbtdne sind zu vermeiden.
Dachdeckung dunkel{engoblert)

UG. bzw. Sockel ist zuriickzusetzen
Gebiude und Geragengruppen. sind eznheltlich Eg ghetaltead
Mdlltonnen

Auf den ausgewlesenen PlHtzen (Gemeinschaftsanlagen) fiir Miilltonnen sind Schrinke als Millto
nen-Boxen in geniigender Zakl zu erstellen, die evtl. als Einfriedigungen in die der Girten m

einzubeziehen slnd.



2,5 Einfrijedigungen und Vorgirten
Die Vorgirten sind im wesertlichen als Rasenfléchen anzulegen, um den StraBenraum optisch zu
verbreitern, Evtl. notwendige Einfriedigungen sind im allgemeinen auf der Hthe der Gebvdudefron-
ten zu errichten, wobei eine Hhe von 0,75 m nicht zu Uberschreiten und eine einheitliche Ge-
staltung angustreben ist. L N LT
Yorgirten miissen durch einen Betonsockel vom Gehweg getrennt sein, max. Hdhe 0,40 m.
Trennwdnde als Sichtschutz fir die Gartenhofbebauung sind bis zu einer HShe von max. 1,80 m
und einer Tiefe von max. 4,00 m, gemessen von der GebHuderlickfront, zuldssig. Wenn, bedingt
durch HShendifferenzen zwlschen Grundstiicken und StraBenraum, Stlitzmauern unvermeidlich sind,
50 sind sile 80 niedrig wie mSglich zu halten, wobel von einem GebHudesockel flir I Geschosse
(Satteldach) von 0,75 m, Gartenhofbebauung (Flachdsach) von 0,50 m und einem Vorgartengefille
von 5 % auszugehen 1ist.
Gebdudesockelhdhe bel V Geschof max. 1,15 m. An StraBeneinmilndungen kfnnen zur Erhihung der
Voerkehrssicherheit Sichtdreiecke verlangt werden, die in 0,75 m Hohe iiber der Fahrbahn zwischen
Grundstiicksirenze und Gebiudeecke von jeder sichtbehindernden Bepflangung, Einfriedigvng usw.
freizuhalten sind.
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WR | GeschoB Gartenhofhiuser mit Sattel- oder Walmdach mit 25° Dachneigung
zuldssiq.

in der Hauptfirstrichtung ist das Sattel- oder Walmdach auf den Haupt-
bauk&rper gemdfl den schriftlichen Festsetzungen 1,2 b 1 zu beziehen.
Ein Kniestock ist auf der Seite des Wohnwegs oder der StraBe unzuliissig.

Garagen sind nur mit Flachdach von 0% ohne Dachiiberstand zuldssiq.



TEILBEBAUUNGSPLAN FUR DEN BEREICH DER EHE:

MALIGEN SPORTPLATZE AM SCHUTTERMUHLKANAL

DER STADT KEHL GEMASS § 8ff DES B.BAU.G. VOM 23. 6. 1960

1) $§ 1UND 2,8 UND 9 DES BUNDESBAUGESETZES VOM 23 JUNI 1960 (BGBL. I S.341)

2)6$ 1-23 DER VERCRDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTLUCKE
(BAUNUTZUNG SVERORDNUNG) VOM 26 JUNI 1862 {BGRL IS 429} (BauNVO )

3) § 1DER 2.VERORDNUNG DER LANDESREGIERUNG ZUR DURCHFUHRUNG DES BBauG.
VOM 27 JUNI 1961 (GES BL S 208)

£)$ 111 LANDESBAUORDNUNG FUR BADEN-WURTEMBERG -LBO-VOM 6 APRIL1964 (GES.BL 5151}

MASSTAB 1-1000 T GEM, KEHL AM RHEIN FLUR

BEEARBEITET  W. SCHMALZ
KEHL, DEN 4. 4.7967

PLANENTWURF TEILBEBAUUNGSPLAN
ZUGESTIMMT KEHL, DEN, 14887 BESCHLOSSEN ALS SATZUNG GEMASS $10 DES B.BAU.G.
KEHL. DEN. 14667

GEBILIGT GEMASS§ 2 DES B. BAUG. KEHL,DEN . 19467 GENEHMIGUNG: FREIBURG , DEN 5. 4. 1968

OFFENTLICH AUSGELEGT VOM_.10.5 BIS EINSCHL. 12.6.67 BEKANNTGEMACHT IN DER KEHLER ZEITUNG

AM 28468
ANSCHLIESSEND OFFENGELEGT vOoM. 30HE8 BIS 18568




ZEICHENERKLARUNG
NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 19,1.65
KATASTER UND GE BAUDESTAND , VORHANDENE

BAULINIEN UND BAUGRENZEN UND SONSTIGE BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN

HUREN UND ENTWASSERUNGSVERHALTNISSE ABGRENZUNGEN FUR DtN GEMEINDEBELARF
i i STRASSENBEGRENZ UNGSLINIE : KINDERTAGESSTATTE
GRUNDSTUCKSGRENZE == BEGRENZUNG SGNSTIGER YERKEHRSFL. ﬂ KINCERGARTEN

4 /f// VORHANDENE BEBAUUNG
FLURSTUCKSNUMMER

s smsnam BAULINE

o DAUGRENZE

. —o— YORHAN
e v ANDENER KANAL BEGRENZUNG VON VORGARTENFLACHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER

NUTZUNG 2B.VON BAUGEBIETEN ODER

ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG

INNERHALB EINES BAUGEBIETES SONSTIGE FESTSETZUNGEN

UNVERBINDLICHE KUNFTIGE
- -~ -~~~ GRUNDSTUCKSGRENZEN

_.. BEGRENZUNG VON OFFENTLICHEN UND
Smmmmmees PRIVATEN WEGEFLACHEN (UNVERB )

GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGS -

AKT DER BAULICHEN NUTZUNG

"WA | REINE WOHNGEBIETE [T ]FLACHEN FUR STELLPLATZE

WA LLGEMEINE WOHNGEBIETE ““""; FLACHEN FUR GARAGEN

D
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A& ANPFL U EINFR, max. 80cm HOCH Ga GARAGEN
STRASSENYERKEHRSFLACHE GGa GEMEINSCHAF TSGARAGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE

1 TIEFGARAGE (UNVERBINDLICH )
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