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STADT XEHL

Bauvorschriften

der Stadt Kehl zum Bebauungsplan fiir das Gewerbe-

gebiet "Sportplatz" in Kehl-Goldscheuer

Erster Teil Grundlagen

1.

Zwelter Teil Festsetzungen .

§¢ 1 und 2, 8 und 9 des BBauG vom 23%.6.1960 (BGBl.I s.341)
(BGB1.III S.213-1).

§§ 1 - 23 der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BaulNVO) in der Fassung vom 26.11,1968
(BGB1.I S.1237) in der Berichtigung vom 20, Dezember 1969
(BGBY. 1969 I S.11).

§§ 1-3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen~-
verordnung) vom 19.1.1965 (BGBl. I S.21) in Verbindung mit
dem ErlafB des Innenministeriums zur Anwendung der Planzeichen-
verordnung (PlanzeichenerlaB) vom 13.4.1966 Nr., V 2073/50,
GA/Bl. S. 309. :

'

§ 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 20, .6,72 (Ges.Bl. S.351).

3

1,

Abschnitt | Allgemeines

1,

§ 1
Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nach
MaBgabe der Vorschriften der Planzeichenverordnung im zeich-
nerischen Teil abgegrenzt.
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2. Die Festsetzungen lber Art und Ma8 der baulichen Nutzung, der
iberbaubaren Grundstilcksfliichen und der dffentlichem Verkehrs-
fldichen sind neben weiteren Pestsetzungen nach § 9 BBauG darin
festgelegt.

3, GemdB § 8 Abs. 4 BauNVO sind entlang der Uhlandstrae nur Anlagen
nach § 8 Abs. (3) Satz 1 BauNVO zulissig.

§

§ 2

Ma8 der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan durch die Ein-
tragung von Baugrenzen, Grund- und GeschoSfltichsnzahlen und der
Zahl der Vollgeschosse festgelegt.

5 3 |
Uberbaubare und nicht bebaubgre Grundstiicksfltchen

1. Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im zelchnerischen Teill
des Bebauungsplanes festgesetzt.

2. Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen des Gewerbegebiets
gind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVO unzulassig. Sie
dlirfen auch nicht als Lagerflichen dienen. (s. auch § 10).

3. Die der Vergorgung der Baugebiete mit Elektrizitit upd Wass@r-
sowie der Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen nach § 14
Abs. (2) BaulVO sind zugelassen.

§ 4
Bauweise -
Auf dle Pesteetzung einer Bauweise fiir den gewerblichem Teil wird
verzichtet,

§5

‘Die Gebiude sind so zu gestalten und anzuordnen, dad die Grenz-,

Fenster- und Geb#udeabstiéinde nach § 7, 8 und 9 IBO eingehalten werden

.



Dritter Teil Baugestaltung

Die Fabrikationsgebdude sollen nach Mtglichkeit zum Kern des
Grundstiickes hin belichtet und beliiftet werden. Zu den allge-
meinen Wohngebieten sind die Fassaden geschlossen zu halten,

und in schalldiéimmender Bauweise auszufiihren,

Fiir Immissionen gelten die in § 11 dieser Vorschrift erlassenen
Werte, deren Einhaltung durch entsprechende Baugestaltung zu ge-
wihrleisten ist..

§ 7

Form, Stellung und HShenentwicklung der Gebdude

1. Gewerbliche Gebiude

a)

b)

Form

- W o

Die Gebdude sollen in ihrem AuBeren in einem ahsprechenden
@GrdBenverhdltnis zueinander stehen und gegeniiber der sich
anschlieSenden Bebauung der allgemeinen Wohngebiete nicht
verunstal terid- wirken,

Héhenentwicklung

1

Die Gebdude diirfen in ihrer Gesamthﬁhenentwicklung einschl,
Dach 8,50 m nicht {ibersteigen.

2. WohngebHude

a)

Wohnungen, die im Rahmen der Betriebsentwicklung erforderlich
werden, sind nur entlang der UhlandstraBe mtglich., Sie dienen
gleichzeitig aﬁs_Abschirmung der Pabrikationsanlagen gegen
die allgemeinen Wohngeblete, Sie sind als Einzelwohngebdude
in offener Bauweise vorgesehen. |

e



o)

d)

Stellung und Firstrichtung ist aus dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes ersichtlich,

Als Diacher sind Satteldicher mit einer Neigung zwischen
18° una 35° zuldsgig.

Sockel diirfen straferseitignur mit 1,00 mtr. in Er-
scheinung treten.

3. Garagen

Die Stellung der Garagen ist im gestalterischen Teil des
Bebauungsplanes festgelegt. Sie dirfen in ihrer Hbhenent-
wicklung 2,50 m ab OK~Strafe nicht liberschreiten

1.

2.

§ 8

Einfriedigungen

Grundstiicke der gewerblichen Nutzung sind zu den Grund-
stiicken der allgemeinen Wohngebiete hin, unter der Vor-
aussetzung des Abs. 2, max. 2,00 m hoch einzufriedigen.
Dabei ist einer geschlossenen Mauer aus festen Baustof-

I

fen den Vorzug zu geben.

Die Einfriedigung soll zu den allgemeinen Wohngebieten

hin als Abstand mindestens den halben Schutzzonenabstand
haben und in die Griinflichen eingebunden sein,

Zu den 8ffentlichen und priﬁaten Verkehrsflichen hin

diirfen als Einfriedigungen nur Pflanzen verwendet werden,
dabei ist Flachenpflanzungen den Yorzug zu geben. Eine
geschlossene Mauer vonS 2,00 m ist im halben Schutzzonen-
abstand zuldssig, wenn sie mit geeigneter Bepflanzung
kaschiert wird.

Als Abgrenzung zur ffentlichen und privaten Verkehrs-
flédche sind Sockel von max. 0,30 m Hohe zuldssig, es miissen
aber mindestens 0,10 m hohe Rasenkantensteine angebracht
werden,

o/l



§ 9

Wege und Stiitzmauern

Zur Gestaltung von Bdschungen kOnnen Stiitzmauern zugelassen
oder verlangt werden,

Soweit ErschliefBungsfldchen sich auf private Grundstiicke er-
strecken, sollen Baumaterialien und Farbe auf die Oberflichen-
struktur der angrenzenden Offentlichen Verkehrsflédchen abge-
stimmt sein.

§ 10

Grundstiicksgestaltung in Vorgirten, Griin-
fldchen, an Parkplédtzen und Schutzzonen

Vorgdrten und Schutzzonen sind als Zier- oder Rasenfldchen
anzulegen und zu unterhalten,
Bei den Schutzzonen ist dabei geschlossenen winterharten

e

Pflanzungen den Vorzug zu geben,

§ 11

Immissionsschutz

i

1. Schallimmissionen diirfen Werte von 55 dB (A) am Tage und
.40 dB (A) in der Nacht nicht iiberschreiten,

2, Die Erstellung und Betreibung von Anlagen, durch die
Geruchs-, Rauch-~ oder Staubbeliéstigungen zu erwarten
gind, sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht zugelassen.

3. Den Auflagen des Gewerbeaufsichtgsamtes ist im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen voll nachzukommen,

S o
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§ 12

Zusdtzliche Genehmigungspflicht

Abweichend von § 89 IBO, Abs. 1, Ziffer 4, 5, 6, 11, 12,
13, 14, 15, 17, 19, 20, 21, 23, 24, 26, 29, 32, 34 bediirfen
die dort begzeichneten Anlagen zu ihrer Errichtung oder Her-
stellung der Genehmigung (§ 111, Abs. 2, Nr. 1; LBO).

Vierter Teil Nachrichtliche Ubernahme

§ 13

Wasserversorgung, Intwisserung und Miillabfuhr

Die Satzungen der Stadt Kehl {iber die Wasserversorgung, Ent-
wdsserung und Miillabfuhr sind zu beachten,

§ 14 ,
Elektrische Anlagen

Die Leitungen filir elektrische Energie und Fernmeldeanlagen
sind in Erdkabel zu verlegen. ‘.
Freileitungen sind nicht zuldssig. h

Die Standorte von Trafoststionen miissen von Fall zu Fall
im Einvernehmen mit dem EVU festgelegt werden, die Erstel-

lung in den Schutzzonen ist nicht zulissig,



§15

Heizungsanlagen und Energie

Als Energie fiir Heigungsanlagen sind feste, flissige
und gasfdrmige Bremnstoffe, sowie Elektriziftit, zuge-

lassen.,
Dazu siehe aber § 11 und § 13 dieser Vorschriften,

Kenl, den . 17. Degember, . . 1973 Fiir die Stgdt EKehl

‘4/;

(Dr. HMiiller)

CGanchmigt gema&l § 11 ces
Bundesbaugesetzes vorm 23.6.1960 7"
(BGiBI1S.841)
Regierungsprédsidium Freiburg

Freiburg I. Br., den 17 Jan, 1874

“im Auftrag i
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Zuriick zum
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Stadt Kehl Stand: 17.11.2014
Bebauungsplan "Alter Sportplatz" in Kehl-Goldscheuer, Fassung: Satzung
2. Anderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Bebauungsvorschriften

Erganzend zum zeichnerischen Teil gilt der Textteil mit den folgenden planungsrechtlichen
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung:

1.1
1.1
.1.1.1.

.1.1.2.

.1.1.3.

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB i.V.m. 88 1-22 BauNVO)

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch in der zum Satzungsbeschluss jeweils guiltigen Fassung

BauNVO Baunutzungsverordnung in der zum Satzungsbeschluss jeweils gltigen
Fassung

PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58)

GemO 8 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der zum

Satzungsbeschluss jeweils glltigen Fassung

Die bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
werden durch die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung ersetzt.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1-15 BauNVO)
Mischgebiete (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und § 6 BauNVO)

Zulassig sind

1. Wohngebéaude,

2. Geschéfts- und Birogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem und nicht zentrenrelevantem
Hauptsortiment gem. Kehler Sortimentsliste (siehe Punkt 1) bis zu einer Verkaufsflache
von max. 800 m?2 und einer Bruttogeschossflache von max. 1.200 m2, davon auf max.
10 % der Verkaufsflache weitere zentrenrelevante Sortimente gem. Kehler
Sortimentsliste (siehe Punkt Il) als Ergdnzungs- und Randsortimente,

4. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

5. sonstige Gewerbebetriebe und

6. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind

1. Getrankemarkte, die Getranke weit Uberwiegend als Kistenware / Gebinde anbieten.
Zentrenrelevante Randsortimente (inkl. Getréanke nicht in Kisten / Gebinden) sind dabei
auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig.

Nicht zuldssig sind

1. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment, mit Ausnahme der
nahversorgungsrelevanten Sortimente, gem. Kehler Sortimentsliste (siehe Punkt I1),
Einzelhandelsbetriebe mit Gberwiegendem Sex- und Erotiksortiment,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen und

Vergniigungsstéatten der Kategorien A' und B> gemaR Vergniigungsstatten-Konzept
der Stadt Kehl.

arwd

! Zur Kategorie A zéhlen Vergnugungsstatten mit kulturellem, kiinstlerischem oder sportlichem Angebot wie Theater, Varieté, Kabarett,
Lichtspieltheater, Akrobatik o. &.- falls nicht zugleich Merkmale der folgenden Kategorie B gegeben sind.

Zur Kategorie B zéhlen Diskotheken, Tanzlokale, Wettburos, Spiel- und Automatenhallen und ahnliche Unternehmen im Sinn von § 29 ff
der Gewerbeordnung (GewO); sonstige Vergnligungsstatten und Einrichtungen wie Animierlokale, Nachtbars und vergleichbare Lokale
mit Striptease- oder Filmvorfiihrungen, R&dume fiir Veranstaltungen im Sinn des § 33a GewO (Schaustellung von Personen), Sexkinos
und Kinos, die nicht in Kategorie A nach dem Vergnligungsstéttenkonzept der Stadt Kehl einzustufen sind, Geschéfte mit Einrichtungen
zur Vorfuhrung von Filmen (z. B. Videokabinen), Swinger-Clubs, Bordelle und bordellartige Betriebe.



Stadt Kehl Stand: 17.11.2014

Bebauungsplan "Alter Sportplatz" in Kehl-Goldscheuer, Fassung: Satzung
2. Anderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Bebauungsvorschriften

1.1.2 Gewerbegebiete (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und § 8 BauNVO)

1.1.2.1. Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user und Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe und
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

I.1.2.2. Ausnahmsweise zulassig sind

1. Anlagen fur sportliche Zwecke,

2. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind und

3. Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundsttick mit einem Produktions- oder
Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlief3lich dort hergestellte oder weiter zu
verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verauf3ern, wenn die
Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist (zum Begriff
.deutlich untergeordnete Verkaufsflache" siehe Punkt I11.1).

1.1.2.3. Nicht zulassig sind

Einzelhandelsbetriebe jeder Art,

Bordelle und bordellartige Betriebe,

Tankstellen,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und
Vergniigungsstéatten der Kategorien A% und B* gemaR Vergniigungsstatten-Konzept
der Stadt Kehl.

akrwnPE

Stadt Kehl,

Der Oberblrgermeister

3 Zur Kategorie A zéhlen Vergnugungsstatten mit kulturellem, kiinstlerischem oder sportlichem Angebot wie Theater, Varieté, Kabarett,
Lichtspieltheater, Akrobatik o. &.- falls nicht zugleich Merkmale der folgenden Kategorie B gegeben sind.

Zur Kategorie B zéhlen Diskotheken, Tanzlokale, Wettburos, Spiel- und Automatenhallen und ahnliche Unternehmen im Sinn von § 29 ff
der Gewerbeordnung (GewO); sonstige Vergnligungsstatten und Einrichtungen wie Animierlokale, Nachtbars und vergleichbare Lokale
mit Striptease- oder Filmvorfiihrungen, R&dume fiir Veranstaltungen im Sinn des § 33a GewO (Schaustellung von Personen), Sexkinos
und Kinos, die nicht in Kategorie A nach dem Vergnligungsstéttenkonzept der Stadt Kehl einzustufen sind, Geschéfte mit Einrichtungen
zur Vorfuhrung von Filmen (z. B. Videokabinen), Swinger-Clubs, Bordelle und bordellartige Betriebe.



Stadt Kehl

Bebauungsplan "Alter Sportplatz" in Kehl-Goldscheuer,

2. Anderung

Bebauungsvorschriften

Stand:
Fassung: Satzung

gem. 8 10 Abs. 1 BauGB

Sortimentsliste der Stadt Kehl

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente ‘

Bastel- und Geschenkartikel
Bekleidung aller Art
Briefmarken

Biicher

Bliromaschinen (ohne Computer)

Computer, Kommunikationselektronik

Elektrokleingerdte
Elektrogrofigerate

Foto, Video

Gardinen und Zubehor

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren/ Bestecke

Haus-/ Heimtextilien, Stoffe
Kosmetika und Parfiimerieartikel
Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Kiirschnerwaren
Musikalien

Ndhmaschinen

Optik und Akustik

Sanitdtswaren

Schuhe und Zubehor

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgeridte
Tontrdger

Uhren/ Schmuck, Gold- und Silberwaren
Unterhaltungselektronik und Zubehdor

Waffen, Jagdbedart

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Arzneimittel

(Schnitt-)Blumen

Drogeriewaren

Nahrungs-/ Genussmittel?

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren

Zeitungen/ Zeitschriften

Zooartikel - Tiernahrung und -zubehor

Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehor
Bauelemente, Baustoffe
Beleuchtungskorper, Lampen

Beschldge, Eisenwaren

Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten

Erde/ Torf

Farben, Lacke

Fahrrdder und Zubehdor

Fliesen

Gartenhduser, -gerdte

Herde/ Ofen

Holz

Installationsmaterial

Kinderwagen und -sitze

Kiichen (inkl. Einbaugeradte)

Matratzen

Mobel (inkl. Biiromdbel)

motorisierte Fahrzeuge

Pflanzen und -gefdfle

Rollldden und Markisen

Werkzeuge

Zooartikel - lebende Tiere und Tiexmdbel
Zubehdr fiir motorisierte Fahrzeuge aller Art

Quelle: Gutachten als Grundlage fur die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt

Kehl, Dezember 2012

AL u . o . . . “ - . .

Ein Getréankemarkt ist an nicht integrierten Standorten ausnahmsweise zuléassig, wenn dort Getrénke weit iberwiegend als Kistenware
| Gebinde angeboten werden und zentrenrelevante Randsortimente (inkl. Getrénke nicht in Kisten / Gebinde) auf maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflache beschréankt sind.

17.11.2014




Stadt Kehl Stand: 17.11.2014

Bebauungsplan "Alter Sportplatz" in Kehl-Goldscheuer, Fassung: Satzung
2. Anderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Bebauungsvorschriften

Il Hinweise

.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1-15 BauNVO)

Die Stadt geht davon aus, dass untergeordnete Verkaufsflachen fir zentrenrelevante
Randsortimente in Einzelhandels- und sonstigen Gewerbe- und Handelsbetrieben fiir alle
angebotenen Randsortimente zusammen nicht mehr als 10 % der Verkaufsflache des
jeweiligen Betriebs und pro Randsortiment nicht mehr als 200 m2 Verkaufsflache
umfassen.

Die Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100 m?
Verkaufsflache ausmachen kann.

Als Randsortiment in diesem Sinn gelten die in der Kehler Sortimentsliste (siehe Punkt I1)
jeweils in einer Zeile aufgefuhrten zentrenrelevanten Sortimente (z.B. Buicher) oder
Sortimentsgruppen (z.B. Glas, Porzellan, Keramik).

Aufstellungsbeschluss am 29.02.2012
Frihzeitige Beteiligung vom 29.05.2012 bis 22.06.2012
Offenlage vom 10.10.2014 bis 10.11.2014
Satzungsbeschluss am 17.12.2014
In Kraft getreten am 08.01.2015

Kehl, 07.01.2015

gez.

Zurick zum
Inhaltsverzeichnis

Oberburgermeister

Vetrano
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