Stadtbauamt 604 Kehl, den 28.05.1997 Rd/Bé&

BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan "Rott II" in Kehl-Qdelshofen

I. Notwendigkeit der Planaufstellung und Entwicklung aus
dem Fléchenenutzungsplan

In der Ortschaft Odelshofen wurde das letzte Baugebiet
Ende der 70er Jahre erschlessen. Zur Deckung des angemel-
deten Bedarfs innerhalb der Ortschaft ist die Uberpla-
nung und ErschlieBung eines Wohnbaugebietes flir 1- und
2-Familienhduser notwendig.

In der Vergangenheit war die Uberplanung und Erschlie-
ffung eines weiteren Gebietes aufgrund schwieriger Eigen-
tumsstrukturen nicht mdglich. Im rechtsgililtigen Fldchen-
nutzungsplan ist der Bebauungsplan-Geltungsbereich als
geplante Wohnbauflédche ausgewiesen.

Im Landschaftsplan sind keine Aussagen enthalten, die
einer stddtebaulichen Entwicklung an dieser Stelle
entgegenstehen.

Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung in dem
Bereich &stlich der HubmattstraBe zu gewdhrleisten, ist
die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Der Bebauungsplan umfaBt den gesamten Bereich der im
Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbaufldche.

II. Planinhalt
ITI.1 Gesamtkonzeption

Entsprechend den Zielen der Regionalplanung, ist Xehl-
Odelshofen ein Ort mit Eigenentwicklung.

Mit dem Bebauungsplan soll erreicht werden, daB der
derzeit vorhandene und gzukiinftig entstehende Bedarf an
1- und 2-Familienhauspl&tzen in Kehl-Odelshofen gedeckt
werden kann.

Ubergeordnete Planungsziele des Bebauungsplans sind :

- Schaffung eines Wohngebietes fiir l-und 2-Familienwohn-
hduser

- BrschlieBung des Gebietes von der Hubmattstrafe bzw.

. liber Sticherschliefungen ohne Wendebereiche

- Kldrung des Ubergangs zwischen geplanter Bebauung und
freier Landschaft ‘

- Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude
auf maximal 2

- Minimierung der versiegelten und iiberbauten Fldche
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Die 1libergeordneten Planungsziele sind im Bebauungsplan
festgesetzt.

IT.2 ErschlieBung

Die  verkehrsmdBige ErschlieBung des Gebietes
erfolgt iiber die wvollstdndig ausgebaute Hubmatt-
strafle. Die gebietsinterne notwendige ErschlieBung
ist tber 3 jeweils 5,0 m breite Sticherschliefiun-
gen vorgesehen. Am Ende der SticherschlieBungen
sind keine Wendebereiche vorgesehen. Dies er-
scheint nicht erforderlich um zum einen die Ver-
hdltnismdfigkeit der Verkehrsfldache 2zu den zu
erschlieffenden Baupldtzen zu wahren. Bei 2 Wohnun-

'gen je .Gebdude erscheint die vorgesehene Verkehrs-
fldche ausreichend.

Die SticherschlieBungen sollen niveaugleich als
Mischfldche hergestellt werden.

Auf der Ostseite der HubmattstraBe ist das Anlegen
eines Schrammbordes vorgesehen. Der auf der West-
seite vorhandene Gehweg ist flir die fuBlidufige
Erschliefiung des vorhandenen und zukiinftig ge-
Planten Gebietes ausreichend.

Der entlang der ndrdlich und Ostlichen Geltungsbe-
reichsgrenze verlaufende landwirtschaftliche Weg
dient zur ExrschlieBung der O6stlich an das Gebiet
angrenzenden landwirtschaftlichen Fléchen. Der Weg
ist im Bebauungsplan als Feldweg (Grasweg) fest-
gesetzt. Eine ErschlieBung der angrenzenden Grund-
stiicke von dem Feldweg ist nicht mdglich.

I1.3 Ver- und Entsorgungen

Die fiir das Gebiet notwendigen Ver- und Entsor-
gungsleitungen befinden sich in der Hubmattstrafe.
Die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke erfolgt
entweder direkt zur Hubmattstrafe hin, oder iiber
neu zu verlegende Leitungen in den Sticherschlie-
Bungen.

Der Anschlufl an eine Erdgasleitung ist momentan
nicht méglich,

Die MIBA priift den AnschluB des Gebietes an das
Erdgasnetz. Um eine geordnete Entsorgung des
Hausmiills 2zu gewdhrleisten, sind Fldchen fir die
Aufstellung der Miillbehdlter zu Beginn der Sticher-
schliefBungen festgesetzt.

IT.4 Grinfldchen und Gestaltung der Freiflichen
Das geplante Wohnbaugebiet grenzt auf der Ostseite

an vorhandene landwirtschaftliche Fldchen und
bildet zukiinftig somit den neuen Ortsrand.
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Um diesen Ubergang zwischen bebauter Ortslage und
freier Landschaft in stddtebaulich vertr&glicher
Weise 2zu ordnen, sind spezielle griinordnerische
Festsetzungen getroffen.

Entlang der Grundstiicksgrenzen zur freien Land-~
schaft sind je Parzelle zweil hochstdmmige Biume =zu
pflanzen,.

Zusdtzlich ist entlang der Grundstiicksgrenze zur
freien Landschaft auf einer Breite wvon mindestens
2,0 m eine Hecken und/oder Stréducherbepflanzung
vorzunehmen, so0 daB eine geschlossene Eingrinung
des Gebietes entsteht.

Auf allen Grundstilicken die nicht unmittelbar an
die freie Landschaft angrenzen, ist jeweils minde-
stens ein hochst@mmiger Obstbaum neu 2zu pflanzen.
Hierdurch soll der ddrfliche Charakter zusdtzlich
betont werden.

Un den Grad der Versieglung 2zu minimieren, wurde
festgesetzt, daB zus#tzlich mégliche Stellpléitze
entlang der ©&ffentlichen Verkehrsfldche nur mit
wasserdurchlidssigen Materialien gebaut werden
diirfen.

II.5 Art und MaB der baulichen Nutzungen

Als Art der baulichen Nutzung ist Allgemeines
Wohngebiet (WA gemdB § 4 BauNVO) festgesetzt. In
Anlehnung an das westlich ©bereits vorhandene
Wohnbaugebiet wurden die Festsetzungen so ge-
troffen, daB kein gebietsfremder Verkehr in die
Wohnanlage hineingezogen wird.

Das Mafi der Nutzung wurde durch eine Grundflichen-
zahl (0,3 GFZ) festgesetzt. Zur Durchsetzung der
stadtplanerischen Ziele wurde eine maximale Trauf-
und maximale Firsthbhe festgesetzt. Die Festset-
zung einer mindest- und maximalen Dachneigung
vervollstéandigt die Festsetzungen.

Die Festsetzungen bieten somit den Bauwilligen ein
sehr breites Spektrum an individuellen Baumdglich-
keiten.

Der Aufbau von Dachgauben bedarf keiner besonderen
Regelung, sondern wird den Bauwilligen ent-
sprechend ihren Bauwiinschen freigestellt.

Das vorhandene Wohngebiet westlich der Hubmattstra-
Be ist geprdgt durch 1- bzw. 2-Familienwohnhiuser.

Die wvollstdndige Ausnutzung der Festsetzungen im
geplanten Wohngebiet kann dazu fiihren, daB mehr
als 2 Wohnungen je Wohngebdude mdglich sind.
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Dies widerspricht dem vorhandenen Gebietscharakter
und den beabsichtigten Planungszielen. Eine uner-
wlinschte Umstrukturierung des Gebietes kinnte die
Folge sein.

Die Einschré&nkung des MaBes der baulichen Nutzung
iiber die Grundfldchenzahl ist nicht das addguate
Mittel. Hierdurch wiirden Bauwiingsche fiir grdBere 1~
und 2-~Familienhduser ebenfalls unterbunden.

Um die Planungsintention durchzusetzen, ist die
Beschrdnkung auf maximal 2 Wohnungen je Wohngebdu-
de notwendig. s

II.6 Bauweise

Um den individuellen Bauwilinschen und dem ange-
strebten Gebietscharakter des Wohngebietes mit 1-
und 2-Familienhdusern Rechnung 2zu tragen, wurde
als Bauweise die offene Bauweise festgesetzt. 1Im
ndrdlichen Teil des Plangebietes besteht die
Mdglichkeit der Bebauung mit Einzel- bzw. Doppel-
hdusern.

Der Restbereich ist nur mit Einzelhdusern bebau-

-bar. Mit dieser Festsetzung ist gewdhrleistet, daB
auch ein kostensparendes Bauen, z.B. als Doppel-
haus in dem dodrflich gepridgten Gebiet mdglich ist.

Die Notwendigkeit zur Festsetzung einer bestimmten
Dachform ist stddtebauliche nicht gegeben, da die
alte Ortslage und auch die angrenzende Bebauung
eine Vielzahl von Dachformen aufweist.

Die Festsetzung der Dachneigung wurde in Anlehnung
an die ortstypische Bebauung in der alten Ortslage
von Kehl-Odelshofen gewdhlt.

II.7 HOhenlage des Gebietes

Das wvorhandene Geldnde liegt ca. 0,2 m bis 0,4 m
tiefer als die HubmattstraRe.

Gegeniliber den neu zu bauenden ErschlieBungsstraBen
wird eine etwa gleiche HBhendifferenz bestehen.
Die im Bebauungsplan festgesetzte HShenlage der
neu zu errichtenden Gebdude, bezieht sich jeweils
auf die Oberkante der ErschlieBungsfliche mittig
vor dem Grundstiick.

Aus gestalterischen Grinden sind deshalb die
Grundstiicke straBenseitig zwischen 8ffentlicher
Verkehrsfldche und Baukdrper auf strafBennivean
aufzuschiitten.
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I1.8 Grundwasserschutz

Seit 1970 werden regelmdRig die Grundwassersténde
gemessen und aufgezeichnet.

Der hochstgemessene  Grundwasserstand fiir den
Bereich liegt bei 139,50 m . NN. Der mittlere
Grundwasserstand liegt bei 137,50 m i, NN.

Um den Eingriff in das Grundwasser mdglichst
gering zu halten, ist im Bebauungsplan fest-
gesetzt, daB die Unterkante des Kellerfufibodens
maximal auf HOhe des mittleren Grundwasserstandes
liegen darf.

Aufierdem sind alle baulichen Anlagen unterhalb des
héchsten Grundwasserstandes wasserdicht und auf-
triebsicher auszubilden. Der Eingriff in das
Grundwasser ist dadurch auf ein Minimum reduziert.

III. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemdB § 8 Bundes-—
naturschutzgesetz (BuNatSchG) in der Bauleitplanung

ITXI.1 Bestandserfassung und Bewertung -

Das geplante Baugebiet wird ackerbaulich genutzt.
Biotopstrukturen befinden sich keine im Geltungsbe-
reich. Im Rahmen des Landschaftsplanes (Planungsbii-
ro Eberhardt) wurden alle potentiellen Baugebiete
im Umgriff der Ortschaften untersucht und beur-
teilt. Dabei wurden die natilirlichen Schutzgiiter
bewertet und den prognostizierten Wirkfaktoren
einer Bebauung gegeniibergestellt., Eine Bebauung
des Gebietes "Rott II" in den dargestellten Gren-
zen wird zur Abrundung der Siedlung aus &8ko-
logischer Sicht zugestimmt.

III.2 Ermittlung der Eingriffsintensitdt

Durch die Bebauung dieser Freifldchen entstehen
zwangsldufig Eingriffe {erhebliche oder nach~
haltige Beeintrdchtigungen) in den Naturhaushalt.

Diese reduzieren sich auf die Schutzgliter Boden
und Grundwasser

Durch die Fl&achenversiegelung entstehen Verluste
von gewachsenen BOden mit guter bis sehr guter
Eignung filir ackerbauliche Nutzung. Beeintrdch-
tigungen des Grundwassers erfolgen durch die
Beseitigung von Deckschichten und Veridnderung der
Neubildungsrate,
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IIX.3 Vermeidung, Minimierung von Eingriffen

Weil Bdden als Naturgut nicht erneuerbar sind,
kommt ihrer Schonung grofie Bedeutung zu. Aus der
Bodenschutzklausel des § 1 (5) BauGB leitet sich
die Verpflichtung ab, den Fldchenverbrauch fir
Siedlungszwecke zu minimieren und die Inanspruch-
nahme schonend zu gestalten,

Der Funktionsverlust der B&den durch Uberbauung
ist funktional nicht zu kompensieren. Der iiber-
bauten Fldche kann lediglich ein Teil ihrer Funkti-
on als Ausgleichkdrper im Wasserkreislauf, =z.B.
durch Mafnahmen der Regenwasserversickerung zurilick-
gegeben werden.

Zur Minimierung des Eingriffs werden daher Festset-~
zungen zur wasserdurchlédssigen Bauweise von Stell~
plétzen sowie zur hbhenmédfigen Festsetzung der
Unterkante KellerfuBboden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Durch die vorgesehenen Pflanzgebote wird eine
Eingrinung des neuen QOrtsrandes sowie eine Durch-
griinung des Wohngeblietes angestrebt. Aufgrund der
glinstigen Lage und ausgewogenen Grdfie des Baugebie-
tes konnten die Eingriffe in den Naturhaushalt auf
ein Minimom begrenzt werden. AusgleichsmaBnahmen
im Sinne des Naturschutzgesetzes sind daher nicht
erforderlich,

1v, Gréfe des Plangebietes und Realisierung

Gesamtgestaltungsbereich ca. {0,888 ha
Verkehrsfl&che ca, 0,064 ha

Die {iberwiegende Zahl der Einzelbauplidtze ist
zwischen 3500 und 600 m? grofi. Im ndrdlichen Teil
des Plangebietes besteht die MSglichkeit je nach
Bedarf Doppelhausplétze mit ca. 400 m? oder gréfe-
re Einzelhauspl&tze zu bilden.

Nach Planreife (IV. Quartal 1997) des Bebauungspla-
nes besteht die MOglichkeit entlang der Hubmatt-
straBe einen 1. Bauabschnitt entsprechend den
Bebauungsplanfestsetzungen zu realisieren.

Der Bau der SticherschlieBung ist je nach angemel-
detem Bedarf vorgesehen.
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Stadtbauamt 604 Kehl, den 28.06.01 Rd/Hu/Bé

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplans "Rott II" in Kehl-Odelshofen

I. Notwendigkeit der Plananderung und Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ende der 1990er Jahre wurde zur Deckung des zu jenem Zeitraum vorherrschenden
Bedarfs an Baugrundstticken innerhalb der Ortschaft die Schaffung eines ca. 0,9 ha
groRen Wohnbaugebietes fur 1- und 2-Familienhauser notwendig, das sich am
norddéstlichen Rand Odelshofens befindet (B-Plan ,Rott 11%).

Diese neue Siedlungsflaiche ist mittlerweile (Juni 2001) komplett bebaut (13
Grundstiicke) und bedarf aufgrund der anhaltenden Baugrundnachfrage einer
Erweiterung. Die Schaffung von drei weiteren Baugrundsticken a ca. 600 m2 zur
Errichtung von freistehenden Einfamilienhausern bietet sich sudlich im Anschluss an
das Baugebiet ,Rott II“ an. Hier war eine Siedlungserweiterung ohnehin konzeptionell
vorgesehen, und so besteht denn auch bereits eine einseitig bebaute Stichstralle,
Uber die die nun geplanten Wohngebaude erschlossen werden kdénnen.

Die im urspriunglichen Bebauungsplan ,Rott [I“ festgesetzte Regelung der
Regenwasserversickerung hat sich in der Praxis nicht als durchsetzbar erwiesen.
Daher wird nunmehr angestrebt, die bisherige strikte Muss-Vorschrift in eine Kann-
Regelung umzuwandelin.

Aus den genannten Grinden muss der B-Plan ,Rott Il unter Beibehaltung seiner
qualitatssichernden stadtebaulichen Festsetzungen im Detail geringfligig geandert
bzw. nach Siiden hin ausgedehnt werden.

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des B-Plans ,Rott Il
als ,geplante Wohnbauflache® ausgewiesen. Die Erweiterungsflache dieser 1.
Anderung ist zwar nicht als Wohnbauflache, sondern als ,Flache fur die
Landwirtschaft* dargestellt. Die mit der B-Plan-Anderung angestrebte Uberschreitung
der FNP dargestellten Wohnbauflache um eine Bautiefe gilt jedoch im Ublichen
Rechtsgebrauch aufgrund der vorgeschriebenen Parzellen-unscharfe als ,aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt®.

Im Landschaftsplan sind keine Aussagen enthalten, die einer stadtebaulichen
Entwicklung an dieser Stelle entgegenstehen. Es wird jedoch auf den hohen
ackerbaulichen Bodenwert im Plangebiet verwiesen.
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Il. Planinhalt

.1 Gesamtkonzeption

Entsprechend den Zielen der Regionalplanung, ist Kehl-Odelshofen ein Ort mit
Eigenentwicklung.

Mit der Bebauungsplanénderung soll erreicht werden, dass der derzeit vorhandene
Bedarf an 1- und 2-Familienhausplatzen in Kehl-Odelshofen gedeckt werden kann.

Grundlegende Planungsziele der Bebauungsplandnderung sind :

- Erweiterung eines Wohngebietes fur 1-und 2-Familienhauser

- Regelung des Ubergangs zwischen geplanter Bebauung und freier Landschaft
- Kleinteiliger Baugebietscharakter

- Berucksichtigung 6kologischer Belange

1.2 ErschlielRung

Die verkehrsmaRige ErschlieBung des Anderungsgebietes erfolgt tiber die vollstandig
ausgebaute Hubmattstralle sowie Uber eine bereits vorhandene, im Zuge der
Realisierung des Baugebietes ,Rott II* erstellte StichstraRe von 5 m Breite
(niveaugleiche Mischflache). Auf die Schaffung eines Wendebereiches am Ende der
StichstraBe wurde und wird verzichtet, weil bei 2 Wohnungen je Gebaude die
vorgesehene Verkehrsflache als ausreichend gelten kann.

Auf der Ostseite der HubmattstralRe ist das Anlegen eines Hochbordes vorgesehen.
Der auf der Westseite vorhandene Gehweg ist fur die fuBlaufige ErschlieBung des
vorhandenen und zukinftigen Wohngebietes ausreichend.

1.3 Ver- und Entsorgung

In der ,HubmattstraRe“ befinden sich die flr die technische Gebietserschlielung
notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen und -kanale (Wasser, Abwasser, Strom,
Gas), an die angeschlossen werden kann.

Um eine geordnete Entsorgung des Hausmdills zu gewabhrleisten, sind Flachen fir die
Aufstellung der Mullbehalter zu Beginn der SticherschlieBungen festgesetzt.

1.4 Grunflachen und Gestaltung der Freiflachen

Das geplante Wohnbaugebiet grenzt auf der Ostseite an vorhandene
landwirtschaftliche Flachen und bildet zukiinftig somit einen Abschnitt des neuen
Ortsrandes.

Um diesen Ubergang zwischen bebauter Ortslage und Landwirtschaftsflache in stadt-
und landschaftsplanerisch vertraglicher Weise zu gestalten, ist entlang der 6stlichen
Grundstuicksgrenze zur freien Landschaft auf einer Breite von mindestens 2,0 m eine
Hecken und/oder Straucherbepflanzung vorzunehmen, so dass eine geschlossene
Eingriinung entsteht.

Auf den Grundstiicken, die nicht unmittelbar an die freie Landschaft im Osten
angrenzen, ist jeweils mindestens ein hochstammiger Obstbaum neu zu pflanzen.
Hierdurch soll der dérfliche Charakter zuséatzlich betont werden.

Um den Grad der Versieglung zu minimieren, wird festgesetzt, dass madgliche
Stellplatze entlang der offentlichen Verkehrsflache nur mit wasserdurchlassigen
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Materialien gebaut werden dirfen.

1.5 Art und Maf der baulichen Nutzungen

Als Art der baulichen Nutzung ist ,Allgemeines Wohngebiet* (WA gemalt § 4
BauNVO) festgesetzt. In Anlehnung an die westlich und ndérdlich bereits vorhandenen
Wohnbaugebiete werden die Festsetzungen so getroffen, dass kein gebietsfremder
Verkehr in die Wohnanlage hineingezogen wird.

Das MalR der Nutzung wird durch eine Grundflachenzahl (0,3 GFZ) festgesetzt. Zur
Durchsetzung der stadtplanerischen Ziele wird eine maximale Trauf- und maximale
Firsthdhe festgesetzt.

Die vollstandige Ausnutzung des zulassigen MalRes der baulichen Nutzung im
geplanten Wohngebiet konnte ohne weitere Regelungen dazu fiihren, dass mehr als
2 Wohnungen je Wohngebaude mdoglich sind. Einer damit in Zusammenhang
stehenden sozialen Umstrukturierung des Gebietes wird daher durch die
Beschrankung auf maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude entgegengewirkt.

1.6 Bauweise

Um den angestrebten Gebietscharakter des Wohngebietes mit freistehenden 1- und
2-Familienhdusern Rechnung zu erreichen, wird die ,offene Bauweise” festgesetzt.

Die Festsetzung der Dachneigung wird in Anlehnung an die ortstypische Bebauung in
der alten Ortslage von Kehl-Odelshofen gewabhit.

Die Festsetzung der Hauptfirstrichtung in Ost-West-Richtung unterstitzt das Ziel der
optimalen Ausnutzung der Sonneneinstrahlung zur autarken Energie-versorgung der
Gebaude und zur Warmwasserbereitung ohne CO2-erzeugender Verbrennung
fossiler Energietrager, wodurch einer steigenden Klimaerhitzung entgegengewirkt
werden soll.

1.7 Gebaude- und Grundstickshéhen

Die im Bebauungsplan festgesetzte Hohenlage der neu zu errichtenden Gebaude,
bezieht sich jeweils auf die Oberkante der ErschlieBungsflache mittig vor dem
Grundstuick.

Aus gestalterischen Grinden sind die Grundstiicke stral3enseitig zwischen
offentlicher Verkehrsflache und Baukorper auf StraRenniveau aufzuschutten.

1.8 Grundwasserschutz

Der hochstgemessene Grundwasserstand fur den Planbereich liegt bei ca. 139,50 m
U.NN. Der mittlere Grundwasserstand liegt bei ca. 137,50 m .NN.

Um den Eingriff in das Grundwasser moglichst gering zu halten, ist im
Bebauungsplan geregelt, dass die Unterkante des KellerfuBbodens maximal auf
Hohe des mittleren Grundwasserstandes liegen soll.

AuBerdem sind alle baulichen Anlagen unterhalb des maximalen
Grundwasserstandes wasserdicht und auftriebsicher auszubilden. Der Eingriff in das
Grundwasser wird dadurch reduziert.
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I1l.  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemd 8 8 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Bauleitplanung

1.1 Bestandserfassung und Bewertung

Das geplante Baugebiet wird ackerbaulich genutzt.

Im Rahmen der Erstellung des Landschaftsplanes (Planungsbiiro Eberhardt) wurden
alle potentiellen Baugebiete im Umgriff der Ortschaften untersucht und beurteilt. Es
befinden sich keine Biotopstrukturen im Geltungsbereich. Einer Bebauung des
Gebietes "Rott II" in den dargestellten Grenzen zur Abrundung der Siedlung wird aus
Okologischer Sicht zugestimmt.

1.2 Ermittlung der Eingriffsintensitit

Die geplante Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen stellt einen Eingriff
(erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen) in den Naturhaushalt dar. Dieser
betrifft die Schutzgiter Boden und Grundwasser :

Durch die Flachenversiegelung entstehen Verluste von gewachsenen Bdden (inkl.
nitzlicher Kleinstlebewesen) mit guter bis sehr guter Eignung fir ackerbauliche
Nutzung. Beeintrachtigungen des Grundwassers erfolgen durch die Beseitigung von
Deckschichten und Minderung der Neubildungsrate.

1.3  Vermeidung, Minimierung von Eingriffen

Weil Boden als Naturgut nicht erneuerbar sind, kommt ihrer Schonung groR3e
Bedeutung zu. Aus der Bodenschutzklausel des § l1a BauGB leitet sich die
Verpflichtung ab, den Flachenverbrauch fur Siedlungszwecke zu minimieren und die
Inanspruchnahme schonend zu gestalten.

Der Funktionsverlust der Boden durch Uberbauung ist funktional nicht zu
kompensieren. Der uberbauten Flache kann lediglich ein Teil ihrer Funktion als
Ausgleichskorper  im  Wasserkreislauf,  z.B. durch MalRnahmen  der
Regenwasserversickerung zurtickgegeben werden. Zur Minimierung des Eingriffs
werden daher Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Bauweise von Stellplatzen
sowie Soll-Regelungen zur hdhenmafigen Lage der KellerfuBbodenunterkante in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Durch die vorgesehenen Pflanzgebote wird eine Eingriinung des neuen Ortsrandes
sowie eine Durchgrinung des Wohngebietes angestrebt. Aufgrund der ginstigen
Lage und moderaten GroRe der Baugebietserweiterung werden die Eingriffe in den
Naturhaushalt auf ein Minimum begrenzt. Ausgleichsmal3nahmen im Sinne des
Naturschutzgesetzes sind daher nicht erforderlich.
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