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Bebauungsplan ,WEINBRENNERE" in Kehl-Stadt, 1. Anderung

Textfestsetzungen

In Erganzung zum zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gelten folgende Festsetzungen:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen  nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den
Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 4 Abs. 2 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zulassig sind :

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht storenden Hand-
werksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmen sind nicht zul&ssig.

2. Mal? der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 19 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch
Planeinschrieb festgesetzt.

3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB:; § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Planeinschrieb
festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (&8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB: § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
durch Baugrenzen festgesetzt.

5. Stellung der Gebaude (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung (bei Pultdachern Richtung der obersten Dachabschlusslinie) der
Hauptgebaude hat gemald Planeinschrieb im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
zu erfolgen.

6. Flachen fiir Garagen und Carports (§8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der daftr im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig.

7. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Maximal sind 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

8. MalRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Biotopschutz :

Die Vegetation im Bereich der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als ,Feld-
geholz Bestand” bezeichneten Flache ist zu erhalten und einer Eigenentwicklung zu
Uberlassen. Zulassig sind lediglich bestandserhaltende Pflegeeingriffe.



Zulassig ist ebenfalls die Schaffung eines in seinen Ausmaf3en zu minimierenden No-
tiberlaufs der zum Baugebiet gehérenden Niederschlagsversickerungsanlage.

8.2 Grundwasserschutz :

Dacheindeckungen und Dachinstallationen aus Blei, Zink, Kupfer und anderen Materia-
lien, von denen Schadstoffe in das abflieRende Niederschlagswasser gelangen kdnnen,
sind nicht zul&ssig.

Das Bauen im Grundwasser ist aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes
grundsatzlich nicht zulassig.

Die Hohenlage der Unterkante des KellerfuRbodens ist so zu wéhlen, dass diese Uber
den hochsten bekannten Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstan-
den ist gegebenenfalls auf die Ausbildung eines Kellergeschosses zu verzichten.

8.3 Bodenschutz :

Private Fahr-, Stellplatz-, Hof-, Wegeflachen etc. sowie 6ffentliche Stellplatzflachen und
Ful3- und Radwege innerhalb offentlicher Griinzonen sind in wasserdurchlassiger Bau-
art (Oberflachen und Unterbau) auszufuhren (z.B. [Fugen-]Pflaster, Platten, Drainas-
phalt, wassergebundene Decke, Schotterrasen). Die Verwendung von Ublichem (was-
serundurchlassigem) Asphalt ist hier unzuldssig, soweit zwingende Grinde (z.B. ver-
bindliche Fachvorschriften) dem nicht entgegenstehen.

. Fldchen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.1 Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als ,Feldgehdlz neu® bezeichnete
Flache ist mit gebietsheimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern zu
bepflanzen. Koniferen (Nadelgehdlze) sind ausgeschlossen.

(Artenauswahl und Pflanzplan erfolgen durch die Stadt Kehl.)

9.2 Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als private Grunflache festgesetz-
te Flache ist mit hochstammigen Obstbdumen zu bepflanzen (mindestens 1 Baum pro
angefangene 60 m2 der gekennzeichneten Flache). Koniferen (Nadelgehdlze) sind aus-
geschlossen.

(Private Grunflache: Artenauswahl und Pflanzung erfolgt durch die Stadt Kehl in Ab-
stimmung mit den zukinftigen Grundstickseignern)

9.3 Pro privatem Wohngrundstick mit mehr als 450 m? Grol3e ist mindestens 1 Baum
der unten aufgefiihrten Pflanzliste zu pflanzen (Mindestabstand zu Leitungen und Kana-
len 2,50 m oder entsprechende Schutzmal3hahmen). Koniferen (Nadelgehdlze) sind
ausgeschlossen.

Pflanzliste

Faulbaum (Frangula alnus)

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Speierling (Sorbus domestica)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Zitterpappel (Populus tremula)

oder beliebiger hochstammiger Obstbaum

9.4 Dachflachen von Nebengebauden, untergeordneten und verbindenden Gebaude-
teilen, Garagen und Carports mit einer Dachneigung von unter 15°sind zu begrtinen.



Nachrichtlich: Gleichzeitig werden in gesonderter Satzung festgesetzt:

. Ortliche Bauvorschriften  nach § 74 Landesbauordnung (LBO)

1. Dachform und Dachneigung

Als Dachform fur Haupt- und Nebengebaude, Garagen und Carports sind nur geneigte
Dachflachen zulassig.

Die zuldssige Dachneigung fir Reihenhauser betragt 10°- 45° Alle Reihenhauser einer
Reihenhauszeile haben die gleiche(n) Dachneigung(en) aufzuweisen.

Die zulassige Dachneigung fir sonstige Hauptgeb&ude betragt 35°- 45°

Die zulassige Dachneigung fir Nebengebaude, Garagen und Carports betragt 10°- 45°
Flachdacher sind nur fur untergeordnete und verbindende Geb&audeteile zulassig.

2. Gebaudehohen

Die maximal zulassige Traufh6he in WA 2 und WA 3 betragt 5,50 m.

Die Traufhohe wird gemessen von der Oberkante der StraRenmitte mittig vor dem
Grundstiick bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Die maximal zulassige Gebaudehthe im WA 1 betragt 11 m

Die Gebaudehdhe wird gemessen von der Oberkante der Stral3enmitte mittig vor dem
Grundstuck bis zur Oberkante des hdochsten Dachpunktes.

3. Leitungen

Neue Leitungen fur elektrische Energie, Kommunikationstechnik etc. sind unterirdisch
zu verlegen. Freileitungen sind unzulassig.

[1l. Hinweise

1. Grundwasserstande und Geldndehdhen

Fur das Gebiet liegen folgende Grundwasserstande vor :

» Mittlerer Grundwasserstand : 135,12 m U.NN.

» Maximaler Grundwasserstand : 135,90 m U.NN.

* Hdchster historisch bekannter Grundwasserstand : 137,20 m 0.NN. (1983)

Die Gelandehthen der zukunftigen Bauflachen des Planungsgebietes liegen zur Zeit
der Planaufstellung (Januar 2003) zwischen 137,34 m G.NN und 138,22 m (.NN.

2. Bauen im Grundwasser

Wenn in Sonderfallen aus zwingenden Grunden auf das Bauen im Grundwasser nicht
verzichtet werden kann, so sind die baulichen Anlagen unterhalb des hdchsten bekann-
ten Grundwasserstandes wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Soweit bauliche
Malinahmen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes vorgesehen sind, ist hierfur
grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Ver-
fahrens erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass Rheinhochwéasser hohe Grundwasserstande im Pla-
nungsgebiet mit sich bringen kénnen.



3. Grundstiicksauffullung

Gemal 8 11 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) wird im Einzelbauge-
such gefordert, dass die Grundstiicke straf3enseitig von der Grundstiicksgrenze bis zur
Bauflucht des Hauptgebaudes auf das Niveau der StralRenhohe aufzufillen sind. Die
Stral3enhdhe im Endausbau ist bei der Tiefbauabteilung der Stadt Kehl zu erfragen.

4. Altlasten und Bodenverunreinigungen

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigem Erkenntnisstand keine Altlas-
ten bzw. Bodenverunreinigungen vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z.B.
Mineraltle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis
(Amt far Umweltschutz; Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten.
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erheb-
liche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind zudem der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Vor Bebauung der betroffenen Flachen ist deren moglicherweise vorhandenes Gefahr-
dungspotential zu untersuchen und, wenn notwendig, zu beseitigen.

5. Historische Funde

Bodenfunde wie Graber, Knochen, Gefal3scherben etc. sind sofort dem Landesdenk-
malamt Freiburg (archéologische Denkmalpflege) zu melden. Sollten alte Grenzsteine
oder ahnliches von den Baumalinahmen betroffen sein, ist das 0.g. Amt ebenfalls hin-
zuzuziehen.

6. Schallemissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass vom Grundstick der evangelischen Johannesge-
meinde aus Schallemissionen durch kirchliche Jugendarbeit und vereinzelte Festveran-
staltungen (bis maximal an 10 Tagen jahrlich auch nach 22.00 Uhr) ausgehen kénnen.

Aufstellungsbeschluld durch den Gemeinerat am 25.10.2000
Birgerbeteiligung durch Birgerabend am 15.07.2002
Auslegungsbeschlufd durch den Gemeinderat am 09.04.2003
Offentlich ausgelegen vom 23.04.2003 bis 26.05.2003
Satzungsbeschluf3 durch den Gemeinderat am 23.07.2003
In Kraft getreten ducrh Bekanntmachung in der Kehler Zeitung am 28.07.2003
Fur die Stadt Kehl Stadtbauamt Kehl Planungsabteilung
Der Oberburgermeister gez. Dr. Petry Ausgefertigt am 24.07.2003

1. vereinfachte Anderung:

Satzungsbeschluf3 durch den Gemeinderat am 24.11.2004
In Kraft getreten ducrh Bekanntmachung in der Kehler Zeitung am 07.12.2004
Fur die Stadt Kehl Stadtbauamt Kehl Planungsabteilung

Der Oberburgermeister gez. Dr. Petry Ausgefertigt am 25.11.2004



Kehl-Stadf, Bebauungsplan WEINBRENNERE, 1. vereinf. Anderung

Zeichnerische Festsefzungen

Art und Mall der baulichen Nuzung

WA Allgemeines Wohngebiet
03 0.4 Grundflachenzahl
Geschassflachenzahl
TH max maximale Traufhaohe

DN Dachneigung

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
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& nur Einzelhauser zulassig

Einzel- u. Doppelhauser zulassig

& nur Hausgruppen zulassig

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des affentlichen und privaten Bereichs

| & | Kirchliche Einrichtung

: Flachen fur den Gemeinbedarf

Offentliche Verkehrsflachen

0ff. Verkehrsflache: Stralle

I:I Off. Verkehrsflache: Geh- u. Radweg
[ ] off. Verkehrsflache: Gehweg

Grunflachen

offentliche Grunflache

private Grinflache

Regenwasserversickerungsmulden und Zuleitungsgraben

Maflnahmen und Flachen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

@ geplante Baume
@ zu erhaltende Baume

@ zu erhaltende Straucher

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
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— — — — geplante Grenzen (nachrichtlich)

wegfallende Grenzen
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Zuruck zum
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Textteil zum Bebauungsplan "Weinbrennere" Stand: 24.02.2011

in Kehl-Sundheim, 2. Anderung Fassung: Satzung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB

Erganzend zum zeichnerischen Teil gilt der Textteil mit den folgenden planungsrechtlichen
Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften und Hinweisen:

A Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB i.V.m. 88 1-22 BauNVO)

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch in der zum Satzungsbeschluss jeweils gultigen Fassung
BauNVO Baunutzungsverordnung in der zum Satzungsbeschluss jeweils gultigen Fassung
PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1-15 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (WA)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank und Speisewirtschaften so-
wie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen.
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

b) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

c) Anlagen fur Verwaltungen,

d) Gartenbaubetriebe,

e) Tankstellen.

2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl
Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend dem Einschrieb im Plan.

Geschossflachenzahl
Geschossflachenzahl (GFZ) entsprechend dem Einschrieb im Plan.

Gebaudehthen

Maximale Traufhohe (TH) in Meter entsprechend dem Einschrieb im Plan. Die maximale
Traufhohe (TH) in Meter wird zwischen der Oberkante der Verkehrsflache mittig vor dem
Grundstuck und dem Schnittpunkt zwischen Dachhaut und senkrechter Auf3enwand (Trauf-
punkt) gemessen.

3 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Einschrieb im Plan sind nur Einzelh&user in der offenen Bauweise zulassig.

4 Uberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 BauNVO festgesetzt.

5 Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Entsprechend dem Einschrieb im Plan ist fir Hauptgeb&ude die Stellung der baulichen Anla-
gen festgesetzt. Dies gilt nicht bei Garagen und Nebengebaude.

6 Flachen fur Garagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen und tberdachte Stellplatze nur auf den Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.



Textteil zum Bebauungsplan "Weinbrennere" Stand: 24.02.2011
in Kehl-Sundheim, 2. Anderung Fassung: Satzung

gemal § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB

10

11

12

Stellplatze sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen nur im unmittelbaren An-
schluss an die dffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

Stellplatze, Zufahrten und Wege durfen nur in wasserdurchlassiger Bauweise, mit wasser-
durchlassigen Materialien, errichtet werden.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Neuanlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen der Gefahrdungsstufe D nach 8 6
Abs. 3 der VAWS mussen gegen das Austreten von wassergefahrdeten Stoffen infolge Hoch-
wassers, insbesondere gegen Auftrieb, Uberflutung oder Beschadigung gesichert werden.

Hochwassergefahrdetes Gebiet (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem hochwassergefahrdeten
Gebiet im Innenbereich nach 8§ 80 Abs. 1 WG. Bei der Bebauung sind besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen
gegen Naturgewalten erforderlich.

Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr.
14 BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswas-
ser ist eine zentrale Versickerungsmulde anzulegen und instand zu halten.

Pflanzgebote auf 6ffentlichen Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

Auf der festgesetzten 6ffentlichen Griunflache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mit dem Pflanzgebot Feldegehdlz neu sind standortgerechte, heimi-
sche Laubbdume und standortgerechte, heimische Gehdlze zu pflanzen und zu erhalten.
Vorhandene Bdume und Gehdlze innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen geniel3en Bestands-
schutz.

Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die vorhandenen Baume und Geh6élze auf der festgesetzten Flache mit Bindungen fir Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind zu erhalten und bei deren Abgang sind gleichwertige, standortgerechte und heimische
Baume und Gehdlze zu pflanzen.

Flache mit Fahr- und Leitungsrechten (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan eingetragene Flache mit Fahrrechten (FR) und Leitungsrechten (LR) dient der Er-
schlieBung der Grundstucke. Sie ist von der Bebauung freizuhalten.

Ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Rechtsgrundlagen

LBO Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der zum Satzungsbeschluss jeweils
gultigen Fassung

GemO Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der zum Satzungsbeschluss jeweils
gultigen Fassung



Textteil zum Bebauungsplan "Weinbrennere" Stand: 24.02.2011

in Kehl-Sundheim, 2. Anderung Fassung: Satzung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB

1 Dachform und Dachneigung (8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Entsprechend dem Einschrieb im Plan ist die Dachneigung (DN) festgesetzt. Zulassig sind ge-
neigte Dachflachen mit einer Dachneigung (DN) von 35°bis 45°

Bei Hauptgebduden sind Dachgauben zulassig. Die zulassige Breite der Gauben betragt ma-
ximal zwei Drittel der Dachléange.

Entgegen dem Einschrieb im Plan sind bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen, Nebenanlagen
im Sinne des 8§ 14 BauNVO, soweit es sich um Geb&ude handelt, sowie untergeordnete und
verbindende Geb&udeteile extensiv begriinte Flachdécher zulassig.

Die Mindestsubstratdicke fir extensiv begriinte Flachdacher muss mindestens 10 cm betra-
gen.

Die Verwendung glanzender Dacheindeckungen auf3er fir Verglasungen und Solaranlagen ist
unzulassig.

Dacheindeckungen aus Blei, Zink, Kupfer und anderen Materialien, von denen Schadstoffe in
das abflieRende Niederschlagswasser gelangen kdnnen, sind nicht zulédssig. Dies gilt auch fur
Dacheindeckungen mit "Lotuseffekt”, bei denen schwermetallhaltige Beschichtungen wie Zink
zur Anwendung kommen. Dachinstallationen wie Regenrinnen, Kehlbleche und Fallrohre kon-
nen aus Kunststoff, beschichteten Blechen, Aluminium oder Edelstahl ausgeftihrt werden. In
begriindeten Fallen kénnen in geringem Mal3e anderweitige Materialien verwendet werden,
wenn dargelegt werden kann, dass eine Ausfiihrung auf anderem Wege nicht mdglich ist.

2  Gestaltung der Freiflachen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Garten anzu-
legen, zu pflegen und nicht vollsténdig zu versiegein.

3 Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 1 Nr.5LBO )

Nicht zulassig sind Niederspannungsfreileitungen.

C Hinweise

1 Beiallen Auffillungen und Abgrabungen sind neben erdstatischen Gesichtspunkten auch die
fachlichen Anforderungen des Bodenschutzes, insbesondere § 12 BBodSchV zu beachten.
Werden bei Erdarbeiten ungewodhnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen (z. B. Mi-
neraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur
Umweltschutz, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu unterrichten. Aushubarbeiten
sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

2 Archéologische Funde, die im Zuge von Erdarbeiten gefunden werden, sind nach 8§ 20 DSchG
Baden-Wirttemberg, unverziglich der Archdologischen Denkmalpflege, Referat 26, Regie-
rungsprasidium Freiburg, Tel.: 0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599) zu melden.

3 Kampfmittel kénnen vorhanden sein. Vor Baubeginn und vor einem Bodenaushub ist mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg, Pfaffenwaldring 1, 70569 Stuttgart, Kon-
takt aufzunehmen.

4  Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen folgende Grundwasserstande (Grund-
wassermessstelle GW 15.1 "Kehl Vogesenallee") vor.

Grundwassermessstelle: GW 15.1 "Kehl Vogesenallee"
Hochster gem. Messwert am 15.05.1999: 136,83 m tber NN

Zeitraum: 2008 — 2009
Hochster Messwert: 135,81 m tber NN
Mittelwert: 134,86 m tber NN

Niedrigster Messwert: 134,51 m Uber NN



Textteil zum Bebauungsplan "Weinbrennere" Stand: 24.02.2011

in Kehl-Sundheim, 2. Anderung Fassung: Satzung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB

Wird bei der Durchfiihrung von Bau- und Grindungsarbeiten Grundwasser angetroffen, ist ein
Wasserrechtsverfahren durchzuftihren. Die Plane mit Beschreibung sind beim Landratsamt
Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, einzureichen.

Wenn aus zwingenden Griinden auf ein Bauen im Grundwasser nicht verzichtet werden kann,
ist eine bauplanungsrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich, die nur in begriindeten
Einzelfallen und erst nach Ausschluss maglicher Alternativen erteilt werden kann.

Far unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes, sowie fur
Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist zusatzlich eine separate wasser-
rechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Boden-
schutz, zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des hochsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auf-
triebssicher auszufuhren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern / Bauteilen und
sonstiger Anlagen durfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung
des Grundwassers zu besorgen ist.

5 Die Bereitstellung der Abfallbehalter (Graue Tonne, Griine Tonne, Gelbe Sacke, Sperrmdll
und Grunabfalle) erfolgt an der Martin-Bucer-Stral3e.
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Zeichnerische Festsetzungen

Nutzungsschablone:

WA Allgemeines Wohngebiet
GRZ 0,3 Grundflachenzahl
GFZ 0,6 Geschossflachenzahl

nur Einzelh&duser zulassig

TH max maximale Traufhéhe
DN Dachneigung

—————— Baugrenze

Offentliche Verkehrsflache: Geh- und Radweg

Offentliche Griinflache

Regenwasserversickerungsmulden und Zuleitungsgraben

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind,

m mmm m Geltungsbereichsgrenze
<t+—¥» Firstrichtung
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
"WEINBRENNERE", 2. Anderung
Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss 21.04.2010

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes
sowie die planungsrechtliche Festsetzungen und
die ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der
Stadt Kehl Gbereinstimmen.

Kehl, 21.07.2011

Offenlage 13.01.2011 - 14.02.2011
Satzungsbeschluss 18.05.2011
In Kraft getreten 22.07.2011
gez.
Oberbirgermeister
Dr. Petry
Der Bebauungsplan ist durch ortsibliche
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
getreten.
Kehl, 22.07.2011
Zuruck zum
Inhaltsverzeichnis Die Planunterlage nach dem Stand vom
02.09.2011 entspricht den Anforderungen des
§ 1 PlanZvVO vom 18.12.1990
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