Stadtbauamt 604 Kehl, den 18. August 1994

1.

Begriindung zum Bebauungsplan

Handschuhmidttle im Ortsteil Querbach

Anlah

Der konkrete Ansiedlungswunsch eines Gewerbebetriebes aus
der Ortslage erforderte zur stddtebaulich georxrdneten Ent-
wicklung des Ortseingangsbereiches an der Albert-Walter-
StraBe die Aufstellung eines Bebauungsplanes. Der Aufstel-
lungsbeschluB zum Plan erfolgte am 23.2.1994 durch den
Gemeinderat. die frilhzeitige Birgerbeteiligung wurde am
24.5.1994 in Querbach durchgefiihrt,

Inhalt der Planung

Flir das Plangebiet wurde durchgehend gemischte Nutzung
festgesetzt. Weiterhin wurde in einer Tiefengliederung
festgesetzt, daf die Wohngebdude zur Albert-Walter-StraBe
hin orientiert werden und entsprechend dle gewerblichen

baulichen Anlagen im sidlichen Grundstilicksteil angelagert
werden sollen. Die Nutzung wurde, wegen des dorflichen Charakters,

auf Wohngebdude und sonstige Gewerbegelénde eingeschrinkt.

Eine Ausnahme bildet das Eingangsgrundstick von der L 90
herkommend. Hier wurde einem konkreten Bauwunsch Rechnung
getragen und die Nutzungsstaffelung cffengelassen.

Um die Uferzone zum Ahbach zu schiitzen, wurde ein 10 Meter
breiter Griinbereich festgesetzt, der wvon jeglicher Bebau-
ung freizuhalten ist. Zur Eingriinung nach Siden wurde ein
durchgehend 5 Meter breiter Pflanzstreifen festgesetzt.

Die Entwdsserbarkeit der Grundstiicke wird z.Zt. vom stédti-
schen Tiefbauamt £ir den gesamten Ortsbereich untersucht.
Von den Ergebnissen einer zu diesem Zweck in Auftrag gege-
benen Studie wird die konkrete Entwidsserbarkeit der Grund-
sticke abhéngen.

Zur Beriicksichtigung der 20 Kv-Leitung der Uberlandwerke
Achern wurde ein 14 Meter breiter Schutzstreifen mit ent-
sprechender textlicher Festsetzung eingetragen.

Die GesamtgrdBe des Bebauungsplangebietes wurde auf Inter-
vention des Regierungsprédsidenten in Freiburg auf ca. 1,5
ha reduziert.

Der wvorhandene Feldwirtschaftsweg wurde auf einer Breite
von 7 Metern als Sffentliche Verkehrsfldche reserviert, um
gegebenenfalls die hinteren Grundstlicke erschlieBbar zu
halten.
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3.1 Bestandsaufnahme
IGebiel: Handschuhmdtile Qul |beabsichtigia Nutzung : Wohnbaullache
l Auspragung der Schutzgiter | Projektauswirkungen
Schutzglter Bedeulung/Eignung Empfindlichs Wirkfaktoren Intensitdl | Abschitzung der
keit Konfliktintensitat

1. Mensch kefne besondere Funktion

1.1 Gesundheit
Wohthefindan

1.2 Wohn-und |
Wohnumield-
funktionen

2. Erholung/

Landschafis-
bild

2.1 Nulzungsfunk- | kefne besondere Funktion madig-gering | Verlust von  Erho- hoch mittel
tionenfand- lungslandschaft
schaftshezogs- immissionen
ne Erholung . :

2.2  asthelische keine bedeutsamen Land- mafig-gerdng | visuglie Stdungen mittet maBig-genng
Funktionen/ | schaftselemente .

Landschafts-
bild

3. Flora + Fauna | keine besonderen Funktio: magig-gerng | Veriust von Lebens- hoch mittel

3.1 Aten-und nen, am Osirand veriduft der| hoch (Ahbach) | raum,  Schidigung hoch {Ahbach)
Biotopschutz | Ahbach (B 24) der  Vegetations-

decke, Stdrung der
Fauna

3.2 Schutzstatus | nicht gegeben - Flachemverlust hioch -

4. Boden Slandortseinhed: | bb 43, hoch Versiegelung mitted mittel

41 Skologlsche Berelch mit geringem Puffer- hach Schadstoffeintrag mitte! mittel
Funiktionen vermdgen .

4,2 Landbaudko- | miilers Elgnung {0r Acker- mitiel Flachenanlzuy hoch miltet
logische bau {Ackerzaht » 60} mittet Schadstoffeintrag mittel mittel
Funktionen . :

5. Grundwasser

51 Okologische | Flurabstand <1 m mittel Beseitigung der mittal miltel
Funktlonen Deckschichlen, Ver-

52 Nutzungs- keine Vorangbereiche be- - Anderung der Neu- mittef
funklionen froffen bildungsrate

6.  Oberflachen. | Ahbach am Ostrand hoch Verust von HReten- hoch hoch {Ahbach)
gewdsser tipnsflachen, Schad-

6.1 fGkologische stoffeinlrag
Funktionen/

Retention

82 Nutzumgs- nicht gegeben - mitted -
funktionen

7. Klima/fLuft kelne besondaren lokalkil- mittel Stdrung des  Lufh mittel mittel

7.1 klimatische He- | mallschen Funktionen | austausches,
generations- Barrlereeffekte
funktionen immissionen

7.2 Kimaschutz

8. Kullurgiter nicht bekanat - =

8.1 Denkmal
sehutz/ Boden-
denkmalpflege .

82. Onsbid cinseitly angebavte Strafle

am Ontsrand

9.  Siediungs-
stroktur
Zuordnung  zu | gegeben, Bebauvung ndrdlich -
voshandener | und westlich angrenzend

Bebauung




3.2 Griinordnungsmalinahmen

Die Fldchen des Plangebietes werden fast ausschlieBlich
ackerbaulich genutzt, lediglich im Westen befindet sich
eine Streuobstwiese. Die Ostliche Grenze wird durch den
Ahbach (geschiitztes Biotop gem. § 24 a LNatSchG) gebildet.
Das Flieflgewdsser befindet sich derzeit in wenig naturna-
hem Zustand; ein durchgingiger Gehdlzsaum ist ebensowenig
verhanden wie naturnahe Uferbereiche.

Als Ausgleichsfldche flir den Verlust der Obstbiume, sowie
zur Stdrkung der Okologischen Funktion des FlielBgewdssers
wurde entlang des Ahbaches ein 10 m breiter Gewdsserschutz-
streifen festgesetzt, der von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten, =zu bepflanzen und durch entsprechende Pflegemafinahmen
zu elinem wertvollen Biotop entwickelt werden soll. DRadurch
werden Eingriffe .gem. § 1(5) in geschiitzte Biotope vermie-
den. Flir die Kompensation von Beeintr#dchtigungen des Land-
schaftsbildes ist ein 5 m breiter Pflanzstreifen im Uber-
gangsbereich zur frelen Landschaft vorgesehen.



