Bebauungsplan "RIED (111)" in Kehl-Bodersweier, 2. Anderung

TEXTEFESTSETZUNGEN

. Planungsrechtliche Festsetzungen gemé&R § 9 BauGB i.V.m. den Vorschriften der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

GE  Gewerbegebiet nach § 4 BauNvO

Zulassig sind: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Be-
triebe; Geschéfts-, Biro - und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
Weitere Ausnahmen sind unzulassig.

2. Mal3 der baulichen Nutzung nach §§ 17, 19 und 20 BauNVO

Grundflachenzahl: 0,6
Geschossflachenzahl: 1,2

3. Bauweise nach § 22 BauNVvO

Offene Bauweise, Abweichende Bauweise

4. Stellplatze, Carports und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan hierfur fest-
gesetzten Flachen oder der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

Die Befestigung der Wege, Zufahrten und Stellplatze ist in wasserdurchlassiger Bauart
(Oberflachen und Unterbau) auszufiihren (z.B. [Fugen-]Pflaster, Platten, Drainasphalt,
wassergebundene Decke, Schotterrasen).

5. Anschlussbeschrankung an die 6ffentliche Verkehr sflache

Zufahrten und Zugange zur Leutesheimer Stral3e (K 5365) sind unzul&ssig. Entlang der
Handwerker Straf3e sind je Grundstiick nur 2 Zufahrten mit je 6,0 m zul&ssig.

6. Flachen fur das Anpflanzen und den Erhalt von B& umen und Strduchern
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Nr. 25 b BauGB

6.1. Pflanzgebot

Fur die Pflanzstreifen gilt nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a:

Zur Einbindung der Neubauten in die freie Landschaft und zur Ortsrandeingriinung sind
innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflache Baume und Straucher zu
pflanzen und zu pflegen. Es sind ausschlief3lich nur die Arten zu verwenden, die in der
Pflanzliste (siehe 5.1.1.) aufgefihrt sind.

Folgende Mindestqualitatsstufen sind gefordert:

Straucher (2 mal verpflanzt, aus weitem Stand, H6he 60 - 100 cm)

Baume (Hochstamm, 2 mal verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm)

Die Pflanzstreifen sollen als freiwachsende Hecke ausgebildet werden. Durch einen dich-
ten Pflanzenbestand soll einerseits ein effektiver Sichtschutz, andererseits ein Lebens-
raum mit hoher Artenvielfalt und dkologischer Qualitat geschaffen werden. Die Pflanzung
hat Uber 3 oder mehrere Reihen zu erfolgen. Baume und Grof3straucher sind mittig an-
zuordnen. An den Randern sind niedrige Straucher im Abstand von 1x1 m zu pflanzen.



Der Abstand der Baume soll zwischen 10 und 20 m liegen. Die Grof3straucher sind min-
destens 2x2 m auseinander zu pflanzen.

Die Straucher einer Art sind jeweils in Gruppen von 3 bis 5 Exemplaren tiber mindestens
2 Reihen aufzupflanzen.

Entlang des Grabens sind die besonders gekennzeichneten Arten (*) zu verwenden, wo-
bei im Mittelwasserbereich (Boschungshang) zur Ufersicherung Erlen und Weidengebu-
sche zu pflanzen sind.

Im Stammbereich der Baume sollten Schling- und Kletterpflanzen (siehe Pflanz-

liste) angesiedelt werden.

6.1.1. Pflanzenliste

Baume

(Hohe tber 20 m) (H6he bis 20 m)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)  Feldahorn (Acer campestre)
Buche (Fagus sylvatica) Spitzahorn * (Acer platanoides)
Esche * (Fraxinus excelsior) Vogelkirsche (Prunus avium)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche * (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

Grof3straucher (bis 10 m)

Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna) Hasel * (Corylus avellana)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Traubenkirsche * (Prunus padus)
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata)

niedrige Straucher (bis 5 m)

Berberis (Berberis vulgaris) Gewodhnlicher Schneeball * (viburnum opulus)
Hundrose (Rosa canina) Kornelkirsche (Cornus mas)

Liguster (Ligustrum vulgare) Pfaffenhttchen (Euonymus europaeus)
Purpurweide * (Salix purpurea) Roter Hartriegel * (Cornus sanguinea)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)  Schlehe (Prunus spinosa)

Weinrose (Rosa rubiginosa) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Weitere Baum- und Straucharten zur Gewéasserbepflanzung im Mittelwasserbereich:

Baume Straucher

Schwarzerle (Alnus glutinosa)  Mandelweide (Salix triandra)
Bruchweide (Salix fragilis) Korbweide (Salix viminalis)
Silberweide (Salix alba) Salweide (Salix caprea)

Grauweide (Salix cinerea)
*» Baum- und Straucharten im Bereich von Bachen und Graben

Hochstammige Obstb&dume_(alte Lokalsorten sind zu bevorzugen)

Apfelsorten Birnensorten

z.B. Bittenfelder Samling  z.B. Grune Jagdbirne

Brettacher Badische Weinbirne

Jakob Fischer Schweizer Wasserbirne
Gelbmostler

Kirschsorten

z.B. Dollenseppler Offenburger Schiittler

Schwarzer Schiuttler SuRkirsche

Sauerkirsche



Weitere Obstsorten

Haferpflaume Walnuf3 (Juglans regia)
Hauszwetschge ERkastanie (castanea sativa)
Mirabelle Sperling (Sorbus domestica)
Quitte

Bodendecker

Efeu * (Hedera helix)

Kletter- und Schlingpflanzen

Efeu * (Hedera helix) Wald-Geil3blatt * (Lonicera periclymenum)
Waldrebe * (Clematis vitalba)

*. Pflanzenarten im Bereich von Bachen und Graben

6.2. Erhalt von Baumen und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Die im Plan gekennzeichneten bestehenden Baume sind zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen.

. AusgleichsmalRnahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB

Die sudostliche Ecke des Geltungsbereichs, zwischen der Stral3e ,Im Fuchseck” und
dem Betriebsgebaude, wird als Ausgleichsflache nach 8 9 Abs. 1a BauGB festgesetzt.
Dieser Bereich ist komplett zu entsiegeln und zu begrinen. Die Anzahl der Baume, die
im Zuge von Bautatigkeiten gefallt werden, muss auf der Ausgleichsflache neu gepflanzt
werden. Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern sind Arten aus der Pflanzliste zu
bevorzugen. Die Anlage von Verkehrsflachen ist hier untersagt. FulRwege sind zulassig,
sofern hier wasserdurchlassige Belage (z. B. Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine
etc.) benutzt werden.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 74 L BO

1.

Dachform und Dachneigung

1.1. Gewerbliche Bauvorhaben
- Flachdach, Satteldach, Pultdach, Walmdach
- Dachneigung entsprechend Planeinschrieb

1.2  Wohngebaude
- nur geneigte Dachformen zulassig
- Dachneigung entsprechend Planeinschrieb

. Gebaudeho6he

Maximale Gebaudehothen, bezogen auf Oberkante Strallenhthe, entsprechend Planein-
schrieb.

. Leitungen

Neu zu verlegende Leitungen fur elektrische Energie und Fernmeldeanlagen sind in Erd-
kabel zu verlegen.

lll. Hinweis

Aus Grunden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser
grundsétzlich abzulehnen.

Die Hohenlage der Unterkante Kellerful3boden ist so zu wahlen, dass diese tber dem
mittleren Grundwasserstand liegt. Die Grundwasserstande sind beim Stadtbauamt Kehl
zu erfragen.



Aufstellungsbeschlufd durch den Gemeinderat
Auslegungsbeschlul3 durch den Gemeinderat

Offentlich ausgelegen

Satzungsbeschluld durch den Gemeinderat

In Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung

Fir die Stadt Kehl

Der Oberburgermeister  gez. Dr. Petry

am 09.04.2003
am 21.05.2003

vom 10.06.2003 bis 11.07.2003

am 01.10.2003
am 16.10.2003

Ausgefertigt am 02.10.2003

Kehl - Bodersweier -

Bebauungsplan "RIED", 2. Anderung
Zeichnerische Festsetzungen

Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsefzungen:

GE Gewerbegebiet
a abweichende Bauweise
0.6 Grundflachenzahl
@ Geschofflachenzahl
DN Dachneigung
Whs DN Wohnhausdachneigung
GH max Maximale Gebaudehdhe bez. auf OK Straflenhdhe

Offentliche Verkehrsflache, Strafle

Offentliche Verkehrsflache, Gehweg

Offentliche Verkehrsflache, Weg vorh./neu

private Stellplatze

of fentliche Grunflache

Pflanzstreifen, Flache fir das Anpflanzen
van Baumen und Strauchern Lf. Pflanzliste

Anfahrtsichtflache

zu erhaltende Baume
Flache fur das Anpflanzen von Baumen

Okologische Ausgleichsflache

Ein- oder Ausfahrt, Trafostation

Zufahrtsbeschrankung

Leitungsrechte fdr Stadt Kehl u. Energieversorger

Baugrenze

Grenze neu geplant (Varschlag)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Geltungsbereichsgrenze




Stadt Kehl Stand: 17.11.2014

Bebauungsplan "Ried III" in Kehl-Bodersweier, Fassung: Satzung
3. Anderung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Bebauungsvorschriften

Erganzend zum bestehenden zeichnerischen Teil gilt der Textteil mit den folgenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der bauliche n Nutzung:

1.1
1.1

.1.1.1.

.1.1.2.

.1.1.3.

Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 BauGB i.V.m . 88 1-22 BauNVO)

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch in der zum Satzungsbeschluss jeweils gultigen Fassung

BauNVO Baunutzungsverordnung in der zum Satzungsbeschluss jeweils giltigen
Fassung

PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58)

GemO 8 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der zum

Satzungsbeschluss jeweils glltigen Fassung

Die bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen z ur Art der baulichen Nutzung
werden durch die folgenden planungsrechtlichen Fest setzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung ersetzt.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB i.V.m. 8§ 1-15 BauNVO)
Gewerbegebiete (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und § 8 BauNVO)

Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user und Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe und
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zulassig sind

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind und

2. Verkaufsflachen, wenn sie auf dem Grundstlick mit einem Produktions- oder Hand-
werksbetrieb verbunden sind, um ausschliefilich dort hergestellte oder weiter zu verar-
beitende oder weiter verarbeitete Produkte zu veraufiern, wenn die Verkaufsflache der
sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist (zum Begriff ,,deutlich untergeord-
nete Verkaufsflache” siehe Punkt I11.1).

Nicht zuldssig sind

Einzelhandelsbetriebe jeder Art,

Bordelle und bordellartige Betriebe,

Tankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und
Vergniigungsstéatten der Kategorien A' und B* gemaR Vergniigungsstatten-Konzept
der Stadt Kehl.

SOk whE

Stadt Kehl, Der Oberbirgermeister

! Zur Kategorie A zéhlen Vergnugungsstatten mit kulturellem, kiinstlerischem oder sportlichem Angebot wie Theater, Varieté, Kabarett,
Lichtspieltheater, Akrobatik o. &.- falls nicht zugleich Merkmale der folgenden Kategorie B gegeben sind.

Zur Kategorie B zéhlen Diskotheken, Tanzlokale, Wettburos, Spiel- und Automatenhallen und ahnliche Unternehmen im Sinn von § 29 ff
der Gewerbeordnung (GewO); sonstige Vergnligungsstatten und Einrichtungen wie Animierlokale, Nachtbars und vergleichbare Lokale
mit Striptease- oder Filmvorfiihrungen, Radume fiir Veranstaltungen im Sinn des § 33a GewO (Schaustellung von Personen), Sexkinos
und Kinos, die nicht in Kategorie A nach dem Vergnligungsstéttenkonzept der Stadt Kehl einzustufen sind, Geschéfte mit Einrichtungen
zur Vorfuhrung von Filmen (z. B. Videokabinen), Swinger-Clubs, Bordelle und bordellartige Betriebe.



Stadt Kehl

Bebauungsplan "Ried IlI" in Kehl-Bodersweier,

3. Anderung

Bebauungsvorschriften

Stand: 17.11.2014

Fassung: Satzung

gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

Sortimentsliste der Stadt Kehl

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente ‘

Bastel- und Geschenkartikel
Bekleidung aller Art

Briefmarken

Biicher

Bliromaschinen (ohne Computer)
Computer, Kommunikationselektronik
Elektrokleingerdte
Elektrogrofigerate

Foto, Video

Gardinen und Zubehor

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren/ Bestecke

Haus-/ Heimtextilien, Stoffe
Kosmetika und Parfiimerieartikel
Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Kiirschnerwaren
Musikalien

Ndhmaschinen

Optik und Akustik

Sanitdtswaren

Schuhe und Zubehor

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgeridte
Tontrdger

Uhren/ Schmuck, Gold- und Silberwaren
Unterhaltungselektronik und Zubehdor
Waffen, Jagdbedart

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Arzneimittel
(Schnitt-)Blumen
Drogeriewaren

Nahrungs-/ Genussmittel?

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren

Zeitungen/ Zeitschriften

Zooartikel - Tiernahrung und -zubehor

Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehor
Bauelemente, Baustoffe
Beleuchtungskorper, Lampen

Beschldge, Eisenwaren

Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten

Erde/ Torf

Farben, Lacke

Fahrrdder und Zubehdor

Fliesen

Gartenhduser, -gerdte

Herde/ Ofen

Holz

Installationsmaterial

Kinderwagen und -sitze

Kiichen (inkl. Einbaugeradte)

Matratzen

Mobel (inkl. Biiromdbel)

motorisierte Fahrzeuge

Pflanzen und -gefdfle

Rollldden und Markisen

Werkzeuge

Zooartikel - lebende Tiere und Tiexmdbel
Zubehdr fiir motorisierte Fahrzeuge aller Art

Quelle: Gutachten als Grundlage fir die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt

Kehl, Dezember 2012

AL u . R . . o “ - . .

Ein Getréankemarkt ist an nicht integrierten Standorten ausnahmsweise zulassig, wenn dort Getranke weit Uberwiegend als Kistenware
| Gebinde angeboten werden und zentrenrelevante Randsortimente (inkl. Getrénke nicht in Kisten / Gebinde) auf maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflache beschrénkt sind.




Stadt Kehl Stand: 17.11.2014

Bebauungsplan "Ried III" in Kehl-Bodersweier, Fassung: Satzung
3. Anderung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Bebauungsvorschriften

Il Hinweise

.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 B auGB i.V.m. 88§ 1-15 BauNVO)

Die Stadt geht davon aus, dass untergeordnete Verkaufsflachen fir zentrenrelevante

Randsortimente in Einzelhandels- und sonstigen Gewerbe- und Handelsbetrieben fiir alle
angebotenen Randsortimente zusammen nicht mehr als 10 % der Verkaufsflache des je-
weiligen Betriebs und pro Randsortiment nicht mehr als 200 m2 Verkaufsflache umfassen.

Die Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100 m2
Verkaufsflache ausmachen kann.

Als Randsortiment in diesem Sinn gelten die in der Kehler Sortimentsliste (siehe Punkt I1)
jeweils in einer Zeile aufgefuhrten zentrenrelevanten Sortimente (z.B. Bucher) oder Sorti-
mentsgruppen (z.B. Glas, Porzellan, Keramik).

Aufstellungsbeschluss am 29.02.2012
Frihzeitige Beteiligung vom 29.05.2012 bis 22.06.2012
Offenlage vom 10.10.2014 bis 10.11.2014
Satzungsbeschluss am 17.12.2014
In Kraft getreten am 08.01.2015

Kehl, 07.01.2015

gez.

Oberblrgermeister
Vetrano



