Bebauungsplan ,KONRADSHURST* 1. vereinfachte Anderung in Kehl-Goldscheuer

Textfestsetzungen

In Erganzung zum zeichnerischen Teil wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V. m. den Vorschriften der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebé&ude nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

- Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO

Ausnahmsweise nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewer-

bes zulassig.

Weitere Ausnahmen sind unzul@ssig.

WA 2, WA 3, WA4, WA5 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Zulassig sind :

- Wohngebdude nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

- Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. §§ 16, 17, 18 und 19 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl (GRZ) nach § 17 Abs. 1i. V. m. § 19 BauNVO ist im zeichneri-
schen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

Héhe der baulichen Anlagen

Die Traufhéhe (TH) ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt. Die
Traufhéhe der baulichen Anlagen ist bezogen auf Oberkante Verkehrsflache mittig
vor dem Grundstlck bis zum Schnittpunkt AuBenwand mit der Dachhaut.

Die maximale Gebaudehdéhe / Firsthéhe (FH) ist im zeichnerischen Teil durch Plan-
einschrieb festgesetzt. Die maximale Gebaudehdéhe der baulichen Anlagen ist bezo-
gen auf Oberkante Verkehrsflache mittig vor dem Grundstick bis zum hdchsten
Punkt des Daches.

3. Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
festgesetzt.



5. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden n. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebaude wird in den Gebieten WA
2 und WA 3 auf max. 2 Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt.

6. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflachen zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
2 BauNVO sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

7. Stellplatze, Carports und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Carports sind tiberdachte Stellplatze, die mindestens an der Zufahrtsseite gedffnet
sind.

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan hierfr
festgesetzten Flachen oder der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nicht Gberdachte Stellplatze kbnnen auch zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und
vorderer Baugrenze errichtet werden.

Zur Befestigung der Zufahrten; Wege und Stellplatze dirfen nur wasserdurchlassige
Materialien (z. B. Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine etc.) verwendet werden.

8. Versorgungsleitungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Neu zu verlegende Leitungen fiir elektrische Energie und Fernmeldeanlagen sind in
Erdkabel zu verlegen.

9. Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pro angefangene 300 m2 Grundstlicksflache ist zusatzlich mindestens 1 hochstam-
miger Laubbaum neu zu pflanzen. Es sind ausschlieBlich standortgerechte, heimi-
sche Arten zu verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen wird dem Pflanzgebot
nicht angerechnet.

Carports sind mit selbstklimmenden Kletterpflanzen (z. B. Efeu, Wilder Wein mit
Haftscheiben) oder mit Hilfe eines Spaliers zu beranken (z. B. Kletterrosen, Waldre-
ben etc.).

Vorhandene Baume und Straucher auBerhalb der Gberbaubaren Flachen genieBen
Bestandsschutz.

10. Festsetzung der Hohenlage nach § 9 Abs. 2 BauGB

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser
grundsatzlich nicht zuldssig. Die Héhenlage der Unterkante KellerfuBboden ist so zu
wahlen, dass diese Uber den héchsten bekannten Grundwasserstéanden liegt. Bei
sehr hohen Grundwasserstanden ist gegebenenfalls auf die Ausbildung von Keller-
geschossen zu verzichten.

Wenn in Sonderféllen aus zwingenden Grinden auf das Bauen im Grundwasser
nicht verzichtet werden kann, so sind die baulichen Anlagen unterhalb des héchsten
bekannten Grundwasserstandes wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. So-
weit bauliche MaBnahmen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes vorgesehen
sind, ist hierflr grundsétzlich eine Erlaubnis und somit die Durchflihrung eines was-
serrechtlichen Verfahrens erforderlich.



Der mittlere Grundwasserstand liegt in dem Baugebiet ,Konradshurst*im Bereich von
140,40 m bis 140,90 m 0. NN. Die bekannten bisher maximal beobachteten Grund-
wasserstande liegen zwischen 141,70 m und 142,00 m {. NN.

Il. Ortliche Bauvorschriften (siehe Satzung nach § 74 Landesbauordnung LBO)

1. Dachformen und Dachneiqgung (DN)

Es sind grundséatzlich nur geneigte Dachflachen zulassig. FUr untergeordnete und
verbindende Bauteile ist auch Flachdach erlaubt. Fir Garagen ist ausnahmsweise
ein Flachdach zulassig wenn dieses begrint wird.

2. Einfriedungen

Geschlossene Einfriedungen in Form von Mauern sind unzulassig. Entlang der 6f-
fentlichen Verkehrsflache sind fir die Einfriedungen Sockelmauern von max. +0,30 m
Uber Niveau der 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig. Die Héhe der Einfriedungen ist
entlang der offentlichen Verkehrsflache auf maximal 1,0 m H6he beschrankt. (Fir die
tbrigen Bereiche gelten die Vorschriften der jeweils giltigen Fassung der Landes-
bauordnung.)

lll. Hinweise

1. Grundstiicksauffiillung

GemaB § 11 LBO wird im Einzelbaugesuch gefordert, dass die Grundstiicke straBen-
seitig von der Grundstilicksgrenze bis zur Bauflucht des Hauptgeb&audes auf das Ni-
veau der StraBenhdhe aufzufillen sind.

2. Bodenverunreinigungen

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z.
B. Mineral6le/Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis
(Amt fur Umweltschutz, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten.
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

3. Wassergefahrdende Stoffe

Liegt der Grundwasserstand zeitweise hdher als zwei Meter unter Gelandeniveau, ist
fir diese Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen, um
Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden. Grundlage hierfir ist die Ver-
ordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Gber
Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VawS) sowie die technischen Regeln flr brenn-
bare Flussigkeiten (TRbF).

4. Historische Funde

Archéologische Funde, wie Graber, Knochen, GefaBscherben etc. sind sofort dem
Landesdenkmalamt, Archaologische Denkmalpflege, Freiburg, zu melden. Sollten
Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaBnahmen
betroffen sein, ist ebenfalls die Arch&ologische Denkmalpflege hinzuzuziehen.

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 14.07.2004
Birgerbeteiligung durch Blrgerabend am 16.02.2006
Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat am 22.03.2006

Offentlich ausgelegen vom 10.04.2006 bis 12.05.2006



Abwagungs-, u. SatzungsbeschluB3 durch den Gemeinderat am 28.06.2006

In Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung am 11.07.2006
Far die Stadt Kehl Stadtbauamt Kehl Planungsabteilung
Der Oberbirgermeister gez. Dr. Petry Ausgefertigt am 05.07.2006

1. vereinfachte Anderung

SatzungsbeschluB durch den Gemeinderat am 24.10.2007
In Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung am 20.11.2007
Far die Stadt Kehl Stadtverwaltung Kehl Stadtplanung
Der Oberbirgermeister gez. Dr. Petry Ausgefertigt am 25.10.2007
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Zeichnerische Festsetzungen:

WA Allgemeines Waohngehiet
0 of fene Bauweise
) zwei Vollgeschasse zwingend

zB. 03 Grundflachenzahl

z.B. Geschossflachenzahl

TH max maximale Traufhohe

FH max maximale Firsthohe

max 2 WE maximal 2 Wohneinheiten

of f. Verkehrsflache: Stralle

of f. Verkehrsflache: Strafle verkehrsberuhigt

of f. Verkehrsflache: Rad- u. Fullweg
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of f. Grinflache
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