Stadt Kehl Kehl, den 07.05.1990

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Honigsack III - Litzhurst™ der Stadt Kehl

im Stadtteil Goldscheuer

Der Gemeinderat der Stadt Kehl hat in seiner O0ffentlichen Sitzung am 13.12.89
die Aufstellung des Bebauungsplans "Honigsack III - Litzhurst" in Kehl-Gold-
scheuver beschlossen. Mit der Bearbeitung wurde das Stadtbavamt -~Planungs-

abteilung- beauftragt.

1.

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Einem bestehenden Baulandbedarf, insbesondere fir Ein- und Zweifamilien-
héuser, kann nicht mehr entsprochen werden.
Um eine geordnete stédtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der im Januvar/Febrvar 1890 6ffentlich ausgelegte Flichennutzungsplanentwurf
der Stadt Kehl weist am ndrdlichen Ortsrand von Goldscheuer im Gewann
"Litzhurst" eine geplante Wohnbaufléche aus. Das geplante Wohngebiet liegt
innerhalb dieser ausgewiesenen Flache.

Planinhalt

3.1 Gesamtkonzeption

Hauptziel des Bebauungsplans ist es, fir den Bedarf an Ein- und Zwei-
familienwohnhdusern entsprechende Wohnbaufléchen zu schaffen. Hierbei
ist insbesondere darauf zu achten, daf die vorhandene Siedlungsstruktur
weitgehendst aufgnommen wird und ein Einfigen in das Ortsbild erfolgt.
Als Ubergeordnete Planungsprinzipien sind folgende Punkte zu nennen:

1. Schaffung eines Angebotes an Baumdglichkeiten entsprechend dem
vorhandenen Bedarf

2. Anbindung an die vorgegebenen Erschlieflungsanlagen

3. Bewdltigung des Ubergangs zwischen der geplanten Bebauung und
der freien Landschaft.

Aus stadtplanerischen 0esichtspunkten wurde die westlich angrenzende
geplante Grinflache mit in den Geltungsbereich einbezogen.
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3.2 ErschlieBung
Verkehr

Die. strafenmafige ErschlieBung des Baugebiets erfolgt Uber die vorhan-~
dene GoethestrafBe sowie den Kleistweg. Eine untergeordnete Anbindung an
die TullastraBe ist im siidwestlichen Bereich des Gebietes vorgesehen.
Ausbaustandard und Aushauguerschnitt sind in Anlehnung an die bestehen-
den StraBen geplant.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind Standorte fir das An-
pflanzen von Béumen vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes (Wasser, Abwasser, elektri-
scher Strom, Fernmeldeeinrichtungen) sind durch die G&ffentlichen
Verkehrsfléchen ausreichend Trassen zur Verfligung gesteilt. Die Ablei-
tung des Schmutz- und BRegenwassers erfolgt Uber die bestehenden Lei-
tungssysteme in der GoethestraBe und im Kleistweg.

Grinflachen

Aufgrund der geplanten aufgelockerten Bebauung mit relativ grofien Grund-
sticken ist die Ausweisung einer zusadtzlichen &ffentlichen Grinflidche
innerhalb des Gebietes nicht notwendig. Eine starke Durchgriinung des
Gebietes ist auch ohne diese Festsetzung gewdhrleistet, Um einen
stddtebaulich geordneten Ubergang zwischen geplanter Bebauung und
freier Landschaft zu erhalten ist die westlich angrenzende Offentliche
Grinflache in den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einbezogen
worden.

Die bestehenden Strukturen (Streucbst, Wiesen) soll erhalten und durch
erganzende Pflanzungen aufgewertet werden.

Es ist beabsichtigt im ndrdlichen Teil eine Spielfléche zu integrieren.
Entlang der rickwértigen Grundsticksgrenzen sind bei ailen an den
AuBenbereich angrenzenden Grundsticken Baume und Straucher zu pflanzen
als Abschirmung gegeniiber der freien Landschaft.

3.3 Bestaltung

Dem vorliegenden Bebauungsplan liegen folgende Gestaltungsziele zu-
grunde:

- Berilcksichtigung des angrenzenden Gebietscharakters
- der kreative Freiraum der einzelnen Bauwilligen soll
mdglichst groB gehalten werden.

Die ortstypische Grundform der Bebauung ist die i-geschossige Bauweise
mit steil geneigten Dachflichen. Die Festsetzungen beziglich der Bauge-
staltung zur Erzielung eines harmonischen Ortshildes wurden auf Min-
destanforderungen beschrinkt:

~ Zahl der Vollgeschosse
- Maximalhthe der Traufe
- Festsetzung der Dachneigung.
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3.4

3.5

3.6

Die Festsetzungen ermiglichen im DachgeschoB entsprechend der Landes-
bavordnung ein zusdtzliches Vollgeschofl zu erhalten. Die Planintention,
ein Baugebiet mit 1-geschossiger Bebauung und ausgebautem Dachgeschol,
wird jedoch gewahrt. Die Heuptfirstrichtung der Gebadude kann parallel
bzw. rechtwinklig zur Offentlichen Verkehrsflache ausgefihrt werden.
Eine Festschreibung der Firstrichtung ist aus stadtplanerischen Ge-
sichtspunkten nichl notwendig.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf

§ 4 BaulNVD ausgewiesen.
Als MaB der baulichen Nutzung wurde eine Grundflachenzahl (GRZ) ven 0,3

und eine GeschoBflédchenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Die vorhandenen
Ausnutzungswerte gewdhrleisten eine angemessene coffene und aufgelocker-

te Bebauung.

Bauweise

Als Bauweise wurde fir den gesamten Geltungsbereich die offene Bauweise
Testgesetzt.

Alle geneigten Dachformen sind zuléssig. Bei untergeordneten und ver-
bindenden Bauteilen und bei Garagen ist auch die Ausbildung mit Flach-

dach zulédssig.

Aufschittungen

Die Grundsticke sind zwischen §ffentlicher Verkehrsfléche und vorderer
Baugrenze mindestens auf Strafenniveau aufzuschitten. Aus stadtplane-
rischer Sicht ist die Aufschittung so anzulegen, daB eine Sockelhdhe
von max. 1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsfléche sichtbar bleibt.

GroBe des Plangebietes und Bealisierung

Gesamtgeltungsbereich ca. 4,96 ha
Grinfiache ca. 1,14 ha
Wohnbauflédche ca. 3,20 ha
Verkehrsfléche ca. 0,62 ha.
Die 50 Bauplédtze sind zwischen 550 m? und 700 m? grof.

Im Haushalt 1990 sind Mittel bereitgestellt fir einen 1. ErschlieBungsab-
schnitt.



