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A) Rechtsgrundlageno‘f

1) §8 1 und 2,8 und 9 des Buﬁdeubaugesetzeg vom' 23 Junl 1960 :
(BGBL. I S. )4?) S

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iber dle bauliche Nutzun der Grun”
stilcke (Bdunttzungs verordﬁuﬂg) vom @5* dovi 195% %BGBI S"l B

4 (BauNVO) .
- %) & 1-der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durchfuhrungﬂ;f
des BBauG vom 27 §UH1 1961 (Ges.BL, 8. 908) - - . :

en~Wiirttenbers vom & 441964 »&Et— (&@%gﬁlgﬁ;'fﬁi***
Festseﬁzungen L

3 _. - P %

I. Art der baullchen huuzung“
§17
Baugebied

. Der gesamte rdumliche Geltungsberelch des Bebauungsplaneg Lst
:,Allg@méiﬂaa ﬁ@hﬁg@%i@% (wﬂ) nsek % % Eﬁﬁﬁ?@.

§ o

Ausnahmén

;'(bel einheitlichem Bgugeblet)

SOWELE A7 vevonevsnaenss/ § &, ., BauNVO Ausnahmen vorgesehen
gind, sznd dlese Eestan&%ell des Bebauungsplanes. :

&3

Festoetzungen im Gestaluung%plan_

Festsetzungen nach § ;.%.%?%f(%Qﬁggaf Bauivo (b@gchrankende

‘Festsetzungen in Wohngebieten) und nach § 10 BaulvD (PestSPﬁzung'“
der Grundfliche bei Wochenendhausgebicten) erfolgen durch ulnbra»j
gumg im. Gestaltung nlan‘ RSN

‘ § 4

Neben- und Versorgungsanlagen
(T) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baulv0 sind
~ unter den dort genannten Voraussetzungen zulldssig. .

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abo. 2 BaullvD koﬂﬂen i
als Ausnahmen zugelassen werden. o




'*zﬁllgemelpeﬁ'

;Da$ aB dOf nauimohen Nuuzupg wird bewtlmmt &urch Fostsatzumg
*der Erundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosueﬁ s

§ 6

éulassmges ﬂaB der baullchen Nutzung

”) Bze Festsetzung der Grundfiachsnzahl und der Zahl éer
Vollgesohosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan, = .
Sowelt eine Pegtsetzung der Grundflichenzahl im Gmstaltungsplan

_nlcht erfolgt, gll* die jeweils zugehorlge Grunéllachenzahl ;
jnach § 57 Abs.,1 Bdu KVO al fewtgesetat SRR S

-JfVon &er Zahl dew Vsllgeschcqse k@nn lne ﬁu%ﬁaﬂne gemaJ
§ 17 Abs. 5 Baullvo sugelagsen werden. = o ‘
Bel eingemoh@Sblgen W@hﬁgeb&ﬂdc% mib tellgach kamn @er Ausbau
ea uachgeschOSbes aug nahm&Wel -zugelasqen wmrdem-* S

dle oFfepe Bauw91%e f@stdesetzt,_,_ " '

12) Sowezt i Gestal+uﬁgspldn Tlnzolh&u 6T, Deppelhauser oder
Hauogruppen elngetragen_sind, gilt diese BEintragung: als Festset
' "? u :2 BavNVO Dopbelhavsor uﬂd Haus-~

.L::dlD Stellung und sz Pi o r1bhtung der Cebaude sow1e'
' 1gen. 1m_Gesﬁaltung%p1am maB

Uherbauﬁare Grundstucksflache.'

A Dle Feg stgotzuﬂg VO %traBenbegromzvngsllnieﬁ9 Baullnlen,
ﬁBaugreﬂZen und- Bebauungstlcfen crfolgt ﬂULCh u'ntragung A DtraB el
und Baulinienplan; . - e S

;(2) Auf don nlcht ubLLbaubaren Gfund@tucksflaohen smnd ﬁ@ben—:
Tanlagen im %1nme des: & R BauNV0 nmch zulasszg,ﬁ S
: : . § 9ﬁ | : .
Gr@nvm-un@ Geoaudoabwtand

i(7j der seltllehe Gcenzabmtaﬁd d f'Haupuﬁebaude von uen Nachbar
_grenzen mUB m¢mdewteﬁos 3 &

aranaa»eoabanaooooaoaaocalaoad!ecce

g(?) Der Mlnégpgabstand zw1soho@ deﬁ Hauwtgobauden darf das Maﬁ
. _;vqn

_»eoo'uaonabvooeaéuuaoo‘dﬂooaa-aaalcouoaoanlcﬁ'ua.odaaeca

nlcht unteruchrezfen.n-_




- kruppen dilrfen nicht lénger als 30,00 m seln. Doppelhiuser und

-2
1Y 5auge%taltuﬁg

e §00
4 Gestaltung ‘der Bauten

: (1) Dle Grundrlsge der GebHude B0lleéen ein lamggesﬁrecktes Rgchu%

~eck bilden. Dabei soll die Gebiudelingsseite Dei . eingeschogsigen:
Gebvluden in der Regel mindestens 9,00 m und bel swelgeschossigen:
und dreigeschossigen Gebiuden mlndestens 41,00 m Detragen..haus—'

Hausgruppen nmilssen gleichzeltlg aquefuhrt und einheitlich ge¢-j_
staltet werden. R

(2) Die Hbhe der Gebidude darf von gtrdﬁenoberkante bis zur Traufe
bebtragen: R

| h@i ﬁiﬁ%&ﬁ%bﬁ@%ﬁg@ﬂ,&&%&ﬁﬁ@ﬁ, 4450 %
- %%i ﬁw&ig@ﬁﬁh@agig@m,@aﬁ&aﬁﬁm péﬁﬁﬁ*E 

_ (3)'Die'éookelhﬁhe déf-Gebéudé (Overkante Brdgeschoﬁfuﬁboden )
isﬁ‘mﬁglichst niedrig zu halten; sie darf ﬁlcht Aehr ais t @@ %

' betrageﬁ,’

(4) Bei stark gbnelgtem Gelande durfbn dl@ Gebau&e taT$elt1g mmt

einem Hauptgeschoss mehr als im Gestaltungsplan vorgesehen in Era
scheinung treten, sofern dieg inm Gestaltungsplan nicht bereits
beriicksichtigt ist. Das Untergeschoss wird alg Hauptgeschoss ge-
rechnet, wenn die Hohe vom endgiiltigen (eingéebneten oder natiire
lichen) Gelande big Oberkante“ErdgepchoBfuﬁbodcn mehr als 1 70:m
betrag

(5) An-, und Vsrbavten an’ éeﬁ Gebauden 1nd nur gestattet 1wenn sx
in einem angemessenen Groﬁeﬁverhaltnls ZA ﬂauptgebaude st@hen und
gich’ archltektonlsch,elnfugen. . BRI

- (6) Fenstersffnungen sind in ihrer GroBe und Vortellung 1n der -
. Wandfldche harmonlsoh ZU gestaltpn,-~

fiff(?) Die Dachnelgung muB b01 don Hauptgebauden %%i éiﬁ
Bauwelise $$ - ﬁ? : .

5betragen. _
Bei zwei- m

”&ﬁ@ﬁﬁﬁﬁi@

Px%&mxgascthS1gem Gebduden. darf &iesﬁaéhneigdﬁgv*‘"'“

'-6oollns's¢ot'a-o'-o.cod.eoc-aav:ottuﬂaaq'coao'ﬂosuaocaooaét’bptragoﬁ.

 Bei Hausgruppen B dle Dnohnazgung vt@ts die. gleﬂche.ueln, Fuf L**
Codie Bachdeckumg solien in der- Regel engobierts LDﬁZl@gel verwendet
- werden,

o (8) Im Baohraum dlirfen Wohnungen und . Wohnraume nur bei Houptge«;d”
~ bauden mit Steildach e1ngobput wordern. Bei Hauptgebduden mit flach-
. genelgtem Dach-ist nur der Binbau von Einzelwohnriumen an den Glebe,
.seiten gestattet. Die Raume missen ihre Belichtung und Belliftung =
- jedoch’ ausschlieBlich durch Giebelfenster erhalten, Die Bclﬂontung
ound - Beliiftung des: nzchtauggeaauten DA chbodeﬁe muﬁ durﬁh 1legen&c
Fenster erfolgen. _ =

(9) Dachgaupen und Dﬁchaufbaut@u sind nur b01 Gebaudalmjt telldach*

gestatiet. Sie sind auf der Dachfléche so zu verteilen, daB einé.

harmonische erkung entgteht und die Klarhnlt der Dachform ﬁzcﬁt b
eintréchtigt wird. ' _ : : : .




HSa%ueldachern mehr alﬂ et Brltﬁel “pel
goseite mehr als ein Viertel und an der abgewalmtan B
nehr als ein Sechetel der Jewelllwen Seitenléngs des. Geb:
"tragen, Dic ‘Hohe der Btimmageiten der Gaupen soll, im Rohbau
igchen Dachfliche und Unterkante. dn? Spurrbﬁ vemegsem nloht
mehr alg 0,90 m betragen. :
achgaupen und Dachaufbauvten sind s0 anzuordnen, da@ die Traufe
oht unterbrochen wird., Unterhalb der Dgchgaupen milsgen ninde
steng 2 oder 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen der.
Dachgaupen und Dachaufbauten sollen 1n'?arbe und Bgusioff dex Da
‘bkung angepasst werd@n. o : S

ERTl

Nebengebaude und Garagé f: o _Hi;ff_}f§  ; f5.-

_u;ﬁDle Nebengebamdo ollen A elnem %ngemessoneﬁ Groﬁenverhaltn '
um Hauptgebanude stehien und: sind mlt dleﬂem in elnem gutcn bau»
lichen Zusammeﬂhang Zu brlngen.- S Pl :

);3m groﬁere Baukorpor U erhalten,:cvnd dle im: ruckwartlgen
undstilcksteil freistehend vorgeschenen: Nebengubaud@ zweler be
nacnharﬁer Grunﬁsfuckb zZuelnegm: S,uforper Zug ammenaufagseﬁ,';

(3) Neb@ngobaude muSSen, sofern. eg Sloh,mloht ume 1anQW1rbschaft
liche Geb&ude handelt, elngesohosswg crstellt werden. Die @rauf
darf hdchstens %,50 m betragena DaobnSJgung und B@dac"

'llen dem Hauptgebaudo eﬂtsnrechen.u_ﬁj o

gan |
F'fﬁfrxadlgunge

) Dle Blnfrzedlgungenﬁder Grundstucke an offeﬁtlwcheﬂ Stra%en
2 1nzelﬁ@n Stra%enzuge 01nhelt110h Zu g

fhlnterpilaﬂzungen aus. bodenstaadmgen S%rauchern «g;;,_

weinfache ‘Holzziune (Lattenziune) mit Heckenhinterpt

~quadraslsoheu Drahtgeflecht in Rahmen aas R@nfen oder Wl"
'n;mlt Heokenhlnterpflanzung« i i :

'rschrezten._Pur dle Hohe der Elz'r edzgungenaan; tragd.
ungen’ und Kreuzingen. gllt § K '

n bébauten traﬁenzugen_ﬁw
en . &er maohbargrundwtucke aﬁzupasueﬁ

fDle VerWQndung vom Staoholdraﬂf als ?1n£rled1gung
_Jatattet._, : . : S o

: Grunds?ucksgestaltuﬂg und- Vorgarten - ﬁ

Aﬂfulluﬁgon und-Abtragungen aul dem Grundstick sind so duzc -
zuftilren,  daB- die gegeberien natiriichen Gelan&everhaltnmsse noe

~lichst wenig beoeintrichtigt werden. Die Gelandeverhaltnlose de
WNachbargrundstucke sind dabei zu beruck31chﬁ1gen,= ' .

Vorgirten sind vach Ersteliung der Gebiude ols Ziergarten
oder Hasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bel Anpflanzung_
*Von-Baumen und Stramchsrﬁ sollen boépnstandlge Gohmlze veTWeﬁdet

qurpla%ze missen planiertiuﬁé.befegﬁigt Wérdéﬁ.: ,




§?¢A
Entwasserung

'(ﬁ__q__ ) Hausla_che -Aﬁwésser sind 1 '?i;%i_i&-&}?- H
. susufibren,

Plamvorlage-

jNeben &cm ubllcheﬁ Unterlagen fur Baueingaben kann dle-Baupolf
- behile die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhfuscr und e:
gfforderllchenfalls weitere Erginzungen durch mntsnrechenée'ﬁle.
-bllder oder Modelle verlangen..

_31Fur Ausnahmcn
*3p1anes gllt §
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Zeichenerkidrung :

- STRASSENBEG'RENZUNGSLINJE
FESTGESTELLTE ODER BEST STRASSENFLUCHT

VORGARTENFLACHEN

] STRASSENFLALHEN

eImE Ty GRENZEN DES PLANUNGSGEBIETES
2

GESCHOSSIS  MIT STEDACH ( o 52,‘-:)
GESCHOSSIEB M mergicuNG
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