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Textfestsetzungen
g In Ergédnzung zum zeichnerischen Teil wird folgendes festgesetzt:
%

. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V. m. den Vorschriften der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1IRR T
ﬁ-P\Ian KLEINE WASENECK

369/22 . GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO Zulssig sind:
L 2262 o 2369/2 ! Z — WS - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
3 — - Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude
A ‘ l — - Tankstellen
[ | n e r u n g | m— — \ : , , . Ausnahmsweise kdénnen zugelassen werden: Wohnungen far Aufsichts- und Be-
27 ol — - A — 0| T c [ N reitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewer-
D ' A = s | ; begebiet zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse unterge-
- ‘Q-I- — = 3 » ordnet sind.
u u I ----------- Weitere Ausnahmen sind unzul@ssig.
2. Bauweise nach §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
N I Abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
¢ ') al Gebaude kénnen einseitig an die nérdliche Grundstiicksgrenze angebaut wer-
Q N (SN den. Zum sudlichen Nachbargrundstick ist ein Grenzabstand von mind. 6 m
NN S einzuhalten. Gebzude tber 50 m Lange sind zul3ssig.
Q & a2 Geb&ude Uber 50 m Lange sind zulassig.
J. N 3. Garagen und Stellplatze nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO
r - Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.
- Stellplatze sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache auf den hierfir
ausdrucklich festgesetzten Flachen zulssig
(siehe Skizze und Planeinschrieb St).
‘ 4. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO
| - ' ( ® Private Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zu-
—~—— T | == lassig.
! 7 ‘ gg ’ 5. Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
; | , y 11 " nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
’ 369/ g ' - Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen sind Baume und Straucher zu
I35 | 1 40 G E “I = g )F pflanzen.
[ @ : , / - Zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze ist beidseitig eine
& , 0-6 = ~ 7 6 m breite private Grinflache festgesetzt. In diesem Streifen ist beim Anlegen
| / 2 GHmax | < l o Y von Stellplatzen jeweils nach 4 Stellplatzen ein hochstammiger Baum zu pflan-
f / d Z115,0m | | ) zen (siehe Skizze).
2l §§3/ ' 3
257 I =3 LI Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 74 LBO (gesonderte Satzung)
S
- X / /I F ('l 1. Dachformen
9/ 3 | ; Ll E“i ’ I _H b | Zulassig sind : Flachdach, Pultdach, Satteldach, Walmdach und Sheddach
236 L fH s ] |
60 : Ly &) | 3 I Ll N ; 2. Stellplatze
/ ’ || [ [_1 3 I Die privaten Stellplatze sind auf der straBenorientierten nicht Gberbaubaren
/ ’ ‘ X | o I ] - , Grundstlcksflache mdéglich (siehe Skizze und Planeinschrieb St.). Die Anfahrt der
/ . G E “I I & IR 2,6 I o HIks | I | Stellplatze ist alternativ vom Privatgrundsstiick bzw. von der éffentlichen Verkehrs-
I / BN /1\ 06 @ | g ROZ | 7 Eu 3 ]; flache aus méglich
P . {5 =[f | IRRE!
I / // @ '] GHmax I’ i 3 ,’ O— | F | _lf 3. Zufahrten
/ d 15,0m , 1 : o A * B8 ! g: lj |--| \\\\\ Die An- und Ablieferung der Grundstlicke erfolgt jeweils Uiber eine Zufahrt die max.
I / | ' | : =3 @ D ]_I | ] 8 m breit sein kann. Bei Grundstiicken mit mehr als 40 m Breite sind zwei Zufahr-
/ : |} 5 =R U VA | I = ek ten mit jeweils max. 8 m Breite zulassig.
& / Y Y 5 S eI ThE
N /] B! ! RORN BRIl N 4. Sichtflichen
N / B |z | Ml w LI [T ol _ _ _ o .
. bing =1l |2 | | Q H }_4; % In den in der Planzeichnung eingetragenen Sichtflachen durfen Nutzungen und
g ™ / | 0o — . A | l—{ I L \ ( Bepflanzungen die H6he von 0,8 m nicht Uberschreiten. Das gilt auch fur die Ein-
N (% ,/ | j { | ﬁ’ v l |____l ‘__> o friedungen sofern diese vor den Sichtflachen errichtet werden
N / | ' | |(b Ik
N ] ‘ ! “" E W t% 3 . 5. Leitungen
[ l | | l Nz :—';—E! gg\ 7 Niederspannungsfreileitungen sind unzulgssig.
I : £ e s
l, | £ I - | >® AufstellungsbeschluB3 durch den Gemeinderat am 24.05.2000
| ? N Birgerbeteiligung durch 6ffentliche Auslegung vom 26.06.2000 bis 06.07.2000
| | AuslegungsbeschluB durch den Gemeinderat am 26.07.2000
| Offentlich ausgelegen vom 18.03.2002 bis 19.04.2002
‘ SatzungsbeschluB durch den Gemeinderat am 26.06.2002
In Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung am 17.08.2002
Far die Stadt Kehl Ausgefertigt am 14.08.2002

Der Oberbirgermeister (gez. Dr. Petry)
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Kehl - Goldscheuer, Bebauungsplan
KLEINE WASENECK, 3. Anderung

Zeichnerische Festsetzungen
Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsefzungen

GE Gewerbegebiet
] ——"" Anzahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze
06 . 08 Grundflachenzahl
. @ Geschofflachenzahl
al a2 abweichende Bauweise, siehe Text
GH max Maximale Gebaudehohe bez. auf OK Strafle
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0ff. Verkehrsflache: Strafe

0ff. Verkehrsflache: Rad- u. Fulfiweg

Off. Verkehrsflache: Gehweg
R

* IE 0ff. Verkehrsflache: Parkplatz
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Off. Grinflache
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Graben

Priv. Grunflache fir das Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern

Bereich fur Stellplatze mit
Pflanzgebot, siehe Skizze

St Flache fur Stellplatze

TE Sichtflachen

zu erhaltende Baume

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Anschlufbeschrankung, Ein- u. Ausfahrfsverbot
Geltungsbereichsgrenze

wegfallende Grundsticksgrenze

geplante Grundsticksgrenze

Trafostation
Stellung der baulichen Anlagen

R
H

/\ Skizze zu den Textfestsetzungen:
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