Bebauungsplan "Marktpassage" in Kehl

TEXTFESTSETZUNGEN

Neben den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans ergehen folgende Festsetzungen.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
gemdB § 9 BauGB in Verbindung mit den Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung BauNVO)

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 und § 9 Abs. 3
BauGB)

Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung
(besonderes Wohngebiet WB) gem. § 4 a BauNVO

1.1 Zuldssig sind im Erd- und 1. Obergeschofl nur

- Wohnungen

- Liden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank-
und Speisewirtschaften

- sonstige Gewerbebetriebe

- Geschdft- und Biuronutzung

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke



1.

1.

Ab dem 2. ObergeschoB sind nur

- Wohnungen zuldssig ( § 4 a Abs. 4 Ziffer 1 BauNVO)

Ausnahmen gem. Abs. 3 Ziffer 1 -3 sind

unzuldssiqg.

MaR der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB)

Die Festsetzung des MaBes der Nutzung erfolgt durch
Angabe von Grundfldchenzahl (GRZ) und der maximalen
Hohe der baulichen Anlagen sowie der Wandh&hen auf der
StrafBenseite im zeichnerischen Teil.

Bauweise ( § 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB)
Es wird geschlossene Bauweise festgesetzt.

iilberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2
BauGB)

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im zeichneri-
schen Teil duch Baulinien bzw. Baugrenzen festgesetzt.

Vordidcher diirfen Baulinien oder Baugrenzen bis maximal
2,0 m iliberschreiten.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2
BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen hat parallel oder
im rechten Winkel zur StraBenbegrenzungslinie zu erfol-
gen.

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Ziffer
4 BauGB)

Fiir die Anlage einer Tiefgarage wird die Fldche ein-
schlieBlich ihrer Zufahrt im zeichnerischen Teil fest-
gesetzt.

Geh,- Fahr- und Leitungsrechte (§9 Abs. 1 Ziffer 21
BauGB)

Zur Errichtung einer Passage wird im zeichnerischen
Teil eine Fldche mit einem Gehrecht zugunsten der
Offentlichkeit festgesetzt.

Erhaltung von Bdumen ( 9 Abs. 1 Ziffer 25 b)

Zu erhaltende Bdume sind im zeichnerischen Teil festge-
setzt.

Bacordnungsrechtliche Festsetzungen

gem. § 73 Landesbauordnung (LBO)

1 .

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale Hhe der baulichen Anlagen ist durch
Angabe der maximalen Firsthdhe, bzw. des héchsten
Dachpunktes sowie der Wandhdhen auf der StrafBenseite
im zeichnerischen Teil festgesetzt.



2. Dachform
Zuldssig sind geneigte Dachflédchen.
Fiir untergeordnete und verbindende Bauteile ist auch
Flachdach zuldssig.

3. Dachneigung

maximal 45°

Alle Hohenangaben in Meter Uber Normal - Null

C. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Gestaltung von Werbeanlagen

Fiir die Gestaltung von Werbeanlagen ist verbindlich
die Satzung der Stadt Kehl vom 26. Okt.1987 (genehmigt
am 05.01.1988).

D. Hinweise

Denkmalschutz

1. Im Geltungsbereich dieses Planes ist beim Ausheben von
Baugruben mit Funden aus der ehem. Vauban-Festung zu
rechnen. Bauvorhaben sollten schon in der Planungspha-
se mit dem Landesdenkmalamt hinsichtlich dieser Frage
abgestimmt werden. AufBerdem wird auf die Mdéglichkeit
zufdlliger Funde hingewiesen. In diesem Falle ist nach
§ 20 Denkmalschutzgesetz zu verfahren. In den Baugeneh-
migungen ist hierauf hinzuweisen.

2. Die Bestimmungen der Satzung der Stadt Kehl vom
01.07.1988 zur Regelung der Art der Nutzung in der
Innenstadt Kehl, sind, soweit sie den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans betreffen, durch diesen Bebau-
ungsplan ersetzt.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsetzungen

WB Besonderes Wohngebiet

15,0 Grundfldchenzahl

g Geschlossene Bauweise

GD max ééneigte Ddacher maximal 45°

FH max Firsthdhe maximal in m.i. NN

TH max Traufhdhe maximal in m.{i. NN Schniteunkt Aufen- ,0h | go

wand mit Dachhaut

(WH) [Wandhohe in m ab OK Strafe - nachrichtlich)



HBhe maximal in m ab OK StralBe

Offentliche Verkehrsfldche
Offentliche Parkplédtze

Fliche fiir den Rad- u. FuBverkehr
(FuBgédngerzone)

Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit
Flidche fiir die Tiefgarage u. Zufahrt
Abzubrechende Gebdude

zu erhaltende Bdaume
Baulinie
Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen bei gleicher Nutzung

Firstrichtung

Abgrenzung des Geltungsbereichs

Il Vollgeschosse [Obergrenze]

Garage

Auslegungsbeschluf3 durch den Gemeinderat
Offentlich ausgelegen vom 23.04.98
Satzungsbeschlufl durch den Gemeinderat

In Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehle

Fiir die Stadt Kehl
Der Oberbiirgermeister

S

(Dr.

Pegry)

am 08.04
bis 25.05.98
am 24.06.98

.98

r Zeitung vom 28.10.98

ausgefertigt am 28.09.1998




