Bebavungsplan "Klausmatt® in Kehl

TEXTFESTSETZUNGEN

In Erganzueng zu den im Plan dargestellten Festsetzungen wird folgendes
festgelegt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V. mit den Vor-~
schriften der BaulVD

1. Art der baulichen Nutzung
Gebiet, A

WA allgemeinss Wohngebiet nach § 4 BaulVD

Zulsssig sind;

~ Wohngeb8ude nach § 4 Abs. 2 Nr, 1 BauNV0D

- die der Varsorgung des Gebietes disnenden Léden
hach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNv0

Ausnahmen sand unzul8ssig
Bebiet B + C

WA allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVv0
Zul#ssig sind:
~ Wohngebdude nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVD

Ausnahmen sind unzulissig
Bebiet D

WA allgemeines Wohngebiet nach § 4 BaulVD

Zuldssag sind:

- Wohngeb#ude nach § 4 Abs, 2 Nr. 1 BauNVO

- Anlagen fir gesundheitliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BaulVD

Ausnahmewezse zulassig:
- gongtige naichtstorende Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVD
~ Anlagen fir Verwaltungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNV0

Weatere Ausnahmen sind unzyléssig,
Gebiet Ei+ F

MI  Mischgebiet nach § 6 BauNVD

Zul8ssig sind:

thngebéuda nach § 6 Abs, 2 Ne. 1 BaulVo

Geschafts— und BUrogebdude nach § 6 Abs. 2 Nr, 2 BaulVO
sonstige Bewerbebetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Anlagen- fUr Verwaltungen sowre fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche Zwecke nach § 6 Abs 2 Nr 5 BauNVO
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2. MaB: der baulichen Nutzung und Bauweise
BGebiet A:

Q.4 Srundflichenzahl GRZ nach § 17 Abs., 1 1.V.m. § 19 BauNV(0
0,8 GeschoBflichenzahl GFZ nach § 17 Abs. 1 1.V.m. § 20 BauNVO
0 0ffene Bauwaeise nach § 22 BauNV0

(IT) Anzahl der Vollgeschosse zwaingend nach § 20 BauNVv0

Gebiet B:

0,4 Grundfldchenzahl GRZ nach § 17 Abs. 1 i.V.m. § 19 BaulVO
0,8 GeschoBflichenzahl GFZ nach § 17 Abs. 1 i.V.m. § 20 BauNV0
DH Offene Bawweise nur Doppelbduger zuldssig nach § 22 BaulVo
(IT) Anzahl der Vollgeschosse zwingend nach § 20 BauNV0

Gabist C:

0,3 Grundflﬁchehzahl GRZ nach § 17 Abs, 1 1.V.m, § 19 BauNV0
D 5 Geschofflichenzehl GFZ nach § 17 Abs, 1 1.V.m. §-20 BaullV0
E  (ffene Bauweise nur Einzelh#iuser zuldssig nach § 22 BauhV0
I Anzshl der Vollgeschosse nach § 20 BaulNVO

Gebiet Dt

0,4 OGrundflichenzahl GRZ nach § 17 Abs. 1 1.V.m. § 19 BaulNV0
0, g GeschoBflichenzahl GFZ nach § 17 Abs. 1 1.V.m. § 20 BauNVO
0 Offene Bauwelse nac¢h § 22 BauNVO

II  Anzshl der Vollgeschosse als Héchstgrenze nach § 20 BaulNvQ

Gebiat E:

0,6 Grundflichenzahl GRZ nach § 17 Abs. 1 i.V.m, § 19 BauNVv0

1,2 BeschoBflachenzahl GFZ nach § 17 Abs. 1 1.V.m. § 20 BaulVO

8  abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNV(, Gebdude uber 50 m\
Lange zuldssig.

GebSudehBhe riach § 18 BauNVO max. 11,0 m bezogen auf OK StraPenmitie
bis Schnittpunkt Auflenwand mit Dachhaut, bex Flachdachern bas
2um’ oberan Wandabschluf.

BGebiet F:

0,8 " Gruridflachenzahl GRZ nach § 17 Abs. 1 1.V.m. § 19 BaulVO

;rﬂ GeschoBflichenzahl GFZ nach § 17 Abs, 1 1.V.m. § 20 BaulVO

8 . abwexchends Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO, Gebiude Uber
50 m Lange zuldssig.

Gebdudeh8he nach § 18 BaulNV0 max. 11,0 m bezogen auf OK StraBenmitte
bis Schnitbpunkt AuBeriwand mit Dachhaut, bei Flachdachern bis
zum oberen Wandabschluf.

3. {iberbaubare Grundstiicksfliche nach § 23 BaulW(

Die Oberbaubare Grundsticksfliche ist durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von untergeordneten Gebsudeteilen in geringfugigem Aus-
mal} wird zugelassen.

4. Gebiudestellung und Hauptfirstrichtung nach.§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB

Sofern kein anderer Planeinschrieb fir die Festsetzung der Hauptfirst-
richtung besteht, sind die Gebdude wahlweise parallel oder senkrecht
zup zugehiirigen Erschlleﬁungsstraﬁe anzuordnen. Untergeordnete
Gebdudeteile kbnnen rechtwanklig zum Hduptgebdude angeordnet werden.



D.

Stellplatze und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze und Garagen sind grundsatzlich nur innernalb der uberbau-
baren Grundstucksflache zulassig Ausnahmsweise konnen Stellplatze
zwischen offentlicher Verkehrsflache und vorderer Baugrenze zugelassen
werden, wenn nach jeweils 3 Stellplatzen eain Baum gepflanzt wird,

Maximal durfen 2/3 der Grundstucksbreite in diesem Bereich befestaigt
werden,

Flachen fir Aufschiittungen nach § 9 Abs. 1 Nr, 17 BauGB

Die Grundstucke sind strafenseitig bis auf Straflenniveau
aufzuschutten. Die Aufschuttung ist so anzulegen, daB eine Sockelhdhe
von nicht mehr als 1,0 m sichtbar blexbt,

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Innerhalb der am Bebauungsplan festgesetzten Grunfldchen zwischen be~
stehender und geplanter Wohnbebauung sind die vorhandenen Baume und
Straucher zu erhalten und durch zusatzliche Anpflanzung zu ergdnzen.

Die festgesetzte Pflanzfldche zwichen Allgemeinem Wohngebiet und
Mischgebiet st mit Baumen und Strauchern flachendeckend zu
bepflanzen. Der Anteil der Nadelhdlzer darf max. 1/3 betragen,

II. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 73 LBO

1.

2.

4,

Dachform und Dachneigung

Gebiete A, B, C, D:

Nur genexgte Dgchforgen zulassig.

Dachneigung 35 - 45 ber Wohnhdusern.

Fur untergeordnets und verbindende Bauteile sowie fur Garagen ist
ein Flachdach zulassig.

Gebiet E + F:

Alle Dachformen zul§331g.
Dachneaigung max 35

Traufhihe

Traufhohe gemessen von 0K StraBenmitte bis Schnittpunktr Aubenwand mit
Dachhaut.

Gebiet A, B, D: max. 7,5 m
Geniet., G- max. 5,0 m
Antennen

Aufienantennen sind unzuldssig, sofern die AnschluBmdglichkeit an eine
Gemeinschaftsantenne besteht,

Leitungen

Niederspannungsfreileitungen saind unzulassig.



ZEICHENERKLARUNG

A,B,C,D,E,F, Gebietsuntergliederung
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BaullV0, in Gebiet A,B,C,D
ML Mischgebiet nach § 6 BauNVQ, 1n Gebiet E,F
Baugrenze nach § 23 (3) BauNVo
Verkehrsflache nach § 9 (1) Nr.il BauGB
Mischflache fir Fahrrad- und FuBiverkehr nach § 8 (1) Nr. 11 BauGB

R AnschluBbeschrénkung an die dffentliche Verkehrsflache (Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt) nach § 9 (1) Nr.11 BauBB

—e—e—o—e—o— Abgrenzung von Gebreten unterschiedlicher Nutzung
Abgrenzung von Gebleten unterschiedlicher Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs nach § 9 (7) BaulB
Grunfldche nach'§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Spielfldche nach $ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Fliche fir das Anpflanzen von Biumen nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
Anzahl und endglltige Standorte werden mit Rucksicht auf die tat-
sachliche Grundstickserschliefiung festgelegt.

Flache fir das Anpflanzen von B#umen und Strauchern
nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Abschirmung zwischen WA und MI

(:) Trafostation nach § 9 (1) Nr.12 BauGB
geplante StraBenhihen

Leatungsrecht fur Stadt Kehl und Versorgungstrager

Birgerbeterligung vom 09 12 1991 bis 20,12 ,19%
Auslegungsbeschiul durch den Gemeinderat am 19 .02,1992
8ffentlich ausgelegen vom 09,03,1992 bis 10 .04.1992
SatzungsbeschluB durch den Gemeinderat am 20.05 1992
Anzeigeverfahren, Mitteilung des Regierungsprasidiums vom 23 .09 1992

in Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung vom 10 .10.1992

Fiir die Stadt Kehl Kehl, den 06.03.1992 Bk/LG
Der Oberbilrgermeister Stadtplanungsabteilung
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