Bauvorsec hriften

der Stadt EKehl zum Bebauungsplan "Kehl-Sundheim-Siig"

Erster Teil ' Grundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des BBauG vom 23.6.1960 (BGBL. I S. 341)
(BGBl. I1I 8. 213-1).

2. §§ 1 - 23 der.Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNV@) 4n der Fassung der Bekanntmachung vom 26.No-
~ vember 1968 (BGBl. I S.11237), berichtigt am 20. Dezember 1369
A(BGBl, 1969 I 8. 11).

3. §§ 1 - 3 der Verordnung iliber die Ausarbeltung der Bauleitpline
sowie ﬁber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung) vom 19.1.1965 (BGBl. I S. 21) in Verbindung mit dem
ErlaB des Innenministeriums zur Anwendung der Planzeichenver-
ordnung (Planzelchenerlaﬁ) vom 13.4.1966 Nr. V 2073/50,

GA/Bl. S. 309.

4. §§ 3, Abs. 1; T bis 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fir
Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151) in Verbin-
dung mit den Bestimmungen der Allgemeinen Ausfiihrungsverord-
nung des Innenmministeriums zur LBO (-AVO/LBO) vom 23.11.1965
(Ges.Bl. S. 305).

gweiter Teil - ' Festsetzuhgen

1. Abschnitt Allgemeines .

§ 1

- Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nach MaBigabe
der Vorschriften der Planzeichenverordnung im StraBen- und Bau-
linienplan abgegrenzt.
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2. Abschnitt Besondere Art der baulichen Nutzung

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

§ 2

Baugebiete
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als
allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) ausgewiesen.
Die Fesitsetzung von Art und Begrenzung des Baugebietes erfolgt
durch Eintragung im Bebauungsplan.
Soweit in § 4 BauNVC Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese
gemdB § 1 Abs. 4 BaulNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

§ 3

Neben- und Versorgungssnlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauliVO sind, mit Aus-
nahme von Planschbecken bis 30 cm Tiefe, Wdschespinnen,
TeppichklopfStangén*uﬁd Spielgerditen, soweit sie im Bebauungs-~
plan nicht vorgesehen wurde, unsulissig. B

Jegliche Automatent, Schaukdsten und Werbeanlagen sind unzu-
lissig, mit Ausnahme von Werbeanlagen am Ort der eigenen
Leistung; Gestaltung und Grife sind im Einvernehnen mit dem
Stadtbanamt festzulegen.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitadt und Wasser

sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 2 BaullVO sind zugelassen.

3, Abschnitt MaB der baulichen Nutzung‘;

§'4 

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan durch die Fest-
setzung von Baulinien und Baugrenzen, GeschoBflédchenzahlen und der

Zahl der Vollgeschosse festgelegt.
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4. Abscehnitt Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen
§ 5
Bauweise

Durch Eintragung in den Bebauungsplan ist die offene Bauweise
festgesetzt. '

| § 6
Uberbaubare Grundstcksfisichen

(1)/ Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Bebauungsplan
durch Baulinien und Baugrenzen festgesdst.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundsticksfléichen sind Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulVO im Rehmen des §3% (1)
dieser Vorschriften zuldssig.

Grenz-— und?Feﬂsterabsfﬁnde

Die Gebdude sind grundrifmiBig so zu gestalten, daB die Grenz-
und Fensterabstinde nach § 7 und 8 LBO eingehalten werden.

5. Abschnitt Baugestaltung

§ 8

Allgemeine Vorschrift .

Fiir die 1 - 2-geschossige Bauweise ist die typische GrundriB-
und Gebidudeform im Bebauungsplan festgelegt.
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§ 9
Form, Stellung und Hohenlage der Gebdude

(1) Die typische Grundfliche der Gebdude ist durch den Bebauungs-
plan festgelegt.

(2) Fiir die Stellung der Gebdude sowie der Dachform sind die Ein-
tragungen im Bebauungsplan mafBgebend.

(3) An- und Vorbauten an den GebHuden sind nur gestattet, wenn sie
in einem angemessenen Grtfenverhiltnis zum Hauptgebéude ste-
hen und sich diesem architektonisch unterordnen.

(4) Gebiude— und Sockelhbhen, sowie Dachformen

a) 1-geschossige Gebdude

I. Die GebdudehBhe darf von 0K-StraBe bis UK-Sparrenaus-
tritt an der Traufseite des Gebdudes max. 4,50 m betra-
gen. Im Rehmen dieser Maximalhthe ist die Einteilung
des Gebiudes freigesfellt.

II. Sockel diirfen straBenseitig mit max, 1,00 m iber OK- |
* StraBe in Erscheinung treten, hBhere Sockel sind stras-
senseitig anzubdschern, wobei 1,50 m Sockelhthe nicht

iiberschritten werden darf.

ITI. Es sind Sattel-, Walm- und versetzte Pultddcher zu-
léssig. Die Dachneigung kann zwischen 18 und 30 °
betragen.

IV. Innerhalb der vorgesehenen Dachneigung ist ein Ausbau
des Dachgeschosses mit Belichtung an den Giebelseiten
zuldssig. Dachlegefenster ktnnen ausnahmsweise zugelas-
sen werden; Dachgauben sind nicht zulassig.

b) 2-geschossige Gebidude

I. Die Gebdudehthe darf von OK-StraBe bis UK-Sparrenaus-
tritt an der Traufseite des Gebiudes max. 7,50 m betra-
gen. Im Rahmen dieser Maximalhthe ist die Einteilung des
Gebdudes freigestellt. |

II. Sockel diirfen straBenseitig mit max. 1,00 m liber OK-
StraBe in Erscheinung treten, hthere Sockel sind stras- |
senseitig anzubdschen, wbei 1,50 m Sockelhthe nicht
iiberschritten werden darf.
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'~ 1II. Bs sind Sattel-, Walm- und versetzte Pultdécher zuléssig. |

§ 10
Garagen

(1) Die Stellung der Garagen richtet sich nach den Festsetzungen
im Bebauungsplan.

1

(2) Sammelgaragen sind gleichzeitig und gestalterisch einheitlich ,
auszufiihren. :

(3) Garagen sind nur als Massivgaragen zuliissig. Sammelgaragen
miissen mit einem Flachdach, max-_ET%fGefalle, gebaut werden.
Die GrundriBfliche ﬁﬁr}Sémmélgaragenfibt im Bebauungsplan '
festgelegt. I
An- und Vorbauten an Garagen kfnnen susnehmsweise gestattet
werden. B '

(4) Die Oberfliche der Garagenplﬁtzeimﬁﬁﬂéb befestigt werden, dafB
8ffentliche Verkehrsfliéchen nicht beschmutzt werden.

(5) Hohenentwicklung C
I-geschossige Garagen = max. 2,60 m iiber OK-StraBe

§ 11
Einfriedigungen

(1) Entlang der &ffentlichen StraBen diirfen fiir Einfriedigungen
nur Pflanzen verwendet werden, dabel ist Fldchenpflanzungen
der Vorzug zu geben. Geschlossene Hecken diirfen nicht hdher
als 0,70 m iiber StraBenniveau sein. "

(2) Zur 5ffentlichen Verkehrsfliche sind bis 0,40 m hohe massive
Einfassungen zuldssig, es miissen aber mindestens 10 cm hohe
Rasenkantensteine angebracht werden.
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§ 12
Wege und Stiitzmauern

(1) Zur Gestaltung von TerrassenbSschungen und Garageneinfashrten
konnen Stiitzmauern zugelassen oder verlangt werden.

(2) Soweit ErschlieBungsflichen sich auf private Grundstiicke er-
strecken, sollen Baumaterialien und Farbe auf die Oberflichen-
struktur der angrenzenden Hffentlichen Verkehrsflédchen ab-
gestimmt sein.

§ 13
Grundstiicksgestal tung und Vorgdrten

Vorgédrten sind als Zier- oOder Rasenflichen anzulegen und zu
unterhalten,

Abweichend von § 89 Abs. 1 Ziff. 15 LBO sind Schwimm- und
Planschbecken sowie Wasserspiele genehmigungspflichtig.

Nachrichtliche Ubernahme:
§ 14
Wasserversorgung, Entwisserung und Miillabfuhr

Die Satzungen der Stadt Kehl lber die Wasserversorgung, Entwis-
serung und Miillabfuhr sind zu beachten. Die Standplitze fiir Miill-
groBbehdlter sind im Bebauungsplan festgelegt.

H

§ 15
Elektrische Anlagen

Die Leitungen fiir elektrische Energie und Fernmeldeanlagen sind
in Erdkabel zu verlegen., Freileitungen sind nicht zuldssig.

Die Standorte der Trafostationen sind im Bebauungsplan festge-
legt.
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§ 16
Heizungsanlagen und Energie

Zulissige Energiearten: Feste, fliissige, gasftrmige Brennstoffe
und Elektrizitét.

Kehl, den ... 2LJML.... 1972 Fir die Stadt Kehl

{ Dr. Miiller )

@ nehmigung: erfolgt-unter-Aufiammn
Genehrmigt gemit § 11
Bundestougesetz wvom 20.6,1960
(a8l 8 541)
Reglerungspriisidium Sudbaden

Frelburg |, Br,, den ‘h Sep- 1472




LEGENDE

NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 19.1.1965 (BGBL. S.21)
UND PLANZEICHENERLASS VOM 13.4.1966 NR.V 2073/50 (GA BL S.309) o

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE HOCHSTGRENZE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGENG

OFFENE BAUWEISE

GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

NUR EINZEL- u. DOPPELHAUSER ZULASSIG

BAULINIE BAUGRENZE GRENZEN
BAULINIE S BESTEHENDE GRENZE
BAUGRENZE WEGFALLENDE GRENZE

S p— NEUE GRENZE

VERKEHRSFLACHE
OFFENTLICHE SICHTFLACHEN (v. d. BEB.
VERKEHRSFLACHE FREIZUHALTENDE GRUNDST)

ANPFL. u. EINFRIED.
MAX. 0.75m HOCH

OFFENTLICHE PARKFL.



SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

BESTEHENDE BEBAUUNG

NEUE BEBAUUNG

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

FLACHE FUR GARAGEN

Genehmligung erfolgt unler autiageyy’
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSEHAFFhmigt gemas § 11
Bundesbaugesetz vom 23. 68,1960
(@31 S. 341)

Regierungsprés.dium Sldbaden
UMFORMERSTATION

Freiburg i. 8r., den- 4- Sep- j& KZ
Dienstatege! ke Aufireg

GRENZE DES BEBAUUNGSP

WASSERFLACHEN

DIESER BEBAUUNGSPLAN WURDE NACH DEM BUNDESBAUGESETZ VOM 23. 6. 1960

BG BL. S. 341,

IN YERBINDUNG MIT DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG VOM 26.11. 1968

BG BL. $.1237, BERICHTIGT 20.12.1968 BG BL. S.11 UND ZEICHENVYERORDNUNG VOM 19. JAN.
1965 BG Bl 5.21 SOWIE DER LANDESBAUORDNUNG VOM 6.4 1964 BG BL. 5. 151, AUF-

GESTELLT.

ENTWURFSBEARBEITUNG
STADTVERWALTUNG KEHL

— STADTBAUAMT — /7 // 4.,
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