Stadtbauamt 604 Kehl, den 13.09.1990 Rd/kle

Begriindung

zum Bebauungsplan “Lummerfskeller II" in Kehl-Kork

Der Gemeinderat der Stadt Kehl hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 28.03.90
die Aufstellung des Bebauungsplans 'Lummertskeller II" in Kehl-Kork be-
schiossen.

Im Entwurf der §lichennutzungsplan-fFortschreibung 1990 wurde im sldlichen
AnschluB an das bestehende Wohnbaugebiet '"Lummertskeller” eine Fldche von
ca. 1,7 ha als geplantes Wohnbauland ausgewiesen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist notwendig um eine stadtebaulich
geordnete Entwicklung einer Bebauung mit E£ipzel-, Doppel~ und Mehrfamilien-
hduser zu erreichen. Der aufgestellte Bebauungsplan entspricht der Ausweisung
im Flachennutzungsplanentwurf,

" Ubergeordnete Planungsziele des Bebauungsplans sind:

- Schaffung eines Wohnbaugebietes fiir Einzel-, Doppel- und
Mehr familienwohnhiuser

- Festsetzung eines Rad- und FuBweges entlang des Plauelbachs

- ErschlieBung des Gebietes iiber bereits vorhandene Erschlies-
sungsansatze

- Gestaltung der offentlichen Flichen als Mischflache

- Festsetzung eines Pflanzstreifens zur freien Landschaft zur
besseren L#sung des Ubergangs zwischen geplanter Bebauung
und freier Landschaft

Alle Ubergeordnete Planungsziele wurden entsprechend dem Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen des Gebietes werden an bestehende Anlagen
angeschlossen,

Als Art der baulichen Nutzung wurde flr den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplans "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemdB § 4 BauNV0 festgesetzt. Die
Festsetzung erfolgte in Anlehnung an das bestehend Gebiet "Lummertskeller".

Die Bauweise wurde entsprechend den Planungszielen als offene Bauweise, nur
Einzelhduser zuldssig und als offene Bauweise, nur Doppelhiuser zul8ssig,
festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wurde entlang der Elmenreichstrale
mit 2-geschossig zwingend in Anlehnung an die bereits vorhandene Bebauung der
Sudseite der StraBe und fUr den tbrigen Bereich mit 2-geschossig als Hichst-
grenze festgesetzt.
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Die (berbaubare Fldche ist durch Baugrenzen festgelegt. Aus stidtebaulicher
Sicht konnte auf die Festsetzung von Baulinien verzichtet werden.

Stellpldtze und Garagen sind grundsitzlich nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zuldssig oder auf den hierfir festgesetzten Flichen. Ausnahmsweise
konnen Stellplétze zwischen vorderer Baugrenze und Grenze der 6ffentlichen
Verkehrsfliche angelegt werden, mit der Einschriankung maximal 50 % dieser
Fildche hierflir zu verwenden. Hiermit soll erreicht werden, dafl die visuelle
- Ausdehnung der offentlichen-Flache nicht bis an die Baukdrper herangeht.-— -

Insgesamt umfaBt der Geltungsbereich des Bebauungsplans 12 £in- und Zwei-
familienh@user, 4 Doppelhaushilften sowie 3 Mehrfamilienwohnhiuser.

Es 1ist beabsichtigt die durch die FElmenrsichstraBe bereits erschlossenen
Mehrfamilienhausgrundstiicke kurzfristig zu realisieren.

LB T ML AL M L LA A S S R R L s s




