Kehl - LEUTESHEIM Bebauungsplan LANGE SAND
TEXTFESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen, Planeinschriebe und Planfarben wird gemal
§ 9 BBauG folgendes festgelegt: :

I. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BBauG in Verbindung mit
den Vorschriften der BauNV0.

1. Art der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
zulassig sind:

- Wohngeb&dude nach Abs, 2 Ziff. 1 ;
- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, sowie
nicht stdrenden HandwerksbetTiebe nach Abs, 2 Ziff. 2

Folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO 31nd qemaB §'1 Abs. 6
Ziff. 2 BauNVO allgemein zuldssig:

- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe nach Ziff. 2

- Gartenbaubetriebe nach Ziff. 4 :

- Stalle fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleln31ed1ungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen nach Ziff. 6.
Die Zul&dssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Ein-
richtungen fUr die Kleintierhaltung nach § 14 BaUNVD blelbt
unberihrt.

D1e Wohngebdude in 1-geschossiger Bauweise dirfen gemaﬁ § 4 Abs.
4 BauNV0O nicht mehr als 2 Wohneinheiten beinhalten. |

Mischgebiet (MI) nach S 6 BauNVO
ZuldEssig sindT T

Wohngeb&dude nach Abs. 2 Ziff, 1
Einzelhandelsbetriebe nach Abs., 2 Ziff. 2
Sonstige Gewerbebetriebe nach Abs. 2 Ziff. 4
Gartenbaubetriebe nach Abs. 2 Ziff. 6

Folgende Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BOUNVO sind gemaB §:1 Abs. 6
Ziff. 2 BauNV0 allgemein zuldssig: !

_ Stalle fur Kleintierhaltuna als Zubehdr zu Kleinsiedlunoen
und landwirtschaftlichen Mebenerwerbsstellen nach Ziff. 6.
Die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Ein-
richtungen fir die Kleintierhaltung nach § 14 BauNVOibleibt
unberhrt. .

2. MaB der Mutzung nach § 17 und Bauweise nach § 22 BauNV0

Nutzung WA: I-geschossig GRZ 0,3 GFZ 0,4
IT-geschossig GRZ 0,3 GFZ 0,6
Nutzung MI: II-geschassig GRZ 0,4 GFZ 0,6

Bauweise ViA: offene Bauweise nur Einzelhduser zulassig

Bauveise MI: abweichende Bauweise. Die Gebdude sind mit seit-
lichem Grenzabstund zu errichten. Innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache sind jedoch Gebdude
von mehr als 50 m Lange zul@ssig.

3. Hohe der haulichen Anlagen nach § 16 Abs. 2 BauNV0

WA: I-geschossig, Firsthohe mindestens 7,5 m, maximal 10,5 m
II-geschossig, Firsthohe mindestens 8,5 m, maximal 10,5 m
MI: II-geschossig, Firsthohe maximal 10,5 m



4.

Gebdudestellung und Hauptfirstrichtung nach § 9 Abs. 1Pkt. 2 BBauG

o

Die Hauptfirstrichtung muB parallel bzw. rechtwinklig zur &ffent-
lichen Verkehrsflache ausgefihrt werden.

. Stellplatze und Garagen nach & 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG und

§ 12 Abs. & BaulV0

Soweit keine abweichende zeichnerische Festsetzung erfolgt, sind
Garagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen unzuléassig.

Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléche und
auf der Grundsticksfliche zwischen straBenseitiger Grundsticks-
grenze und strafenseitiger Baugrenze zulassig.

Garagen sind je Grundstick nur in einem seitlichen Grenzabstand
zulassig.

. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 uncd 2 BauNV0

Nebenanlagen nach Abs. 1 sind, sofern es sich nach der jeweils gul-
tigen Landesbauordnung um genehmiqungsfreie Vorhaben handelt, im
rickwirtigen Grundsticksbereich auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulédssig.

Die der Ver- und Entsorgung des Baugebiets dienenden Nebenanlagen
nach Abs. 2 sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen
zulassig,

. Flichen fir Aufschittung nach § 9 Abs. 1 Ziff. 17 BBalG

Die Grundsticke sind straflenseitig von der StraBenbegfenzungslinie
bis zur Bauflucht des Geb&udes auf StraRenniveau aufzuschitten
(ca. 0,2 m bis 0,3 m). ‘

. Immissionsschutz nach § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BBauG und §:50 BImSchG

An den Grenzen des Allgemeinen kohngebiets (WA) nach § 4 BaulVO
sind maximal 55 dB(A) tagsiber und 40 dB(A) nachts zuldssig.

Die baulichen Anlagen im Mischgebiet (MI) nach § 6 BayNVO sind so
auszubilden, daB diese Werte eingehalten werden.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 73 Landesbauordnung (L30)

1.

Dachform und Dachneigung |

Als Dachform sind Sattelddicher und versetzte Pultdécher zuladssig.
Bei versetzen Pultdichern muB der Tiefpunkt jeweils an der Gebaude-
auBenwand liegen. ‘

Bei untergeordneten und verbindenden Bauteilen und bei Garagen ist
auch die Ausbildung mit Flachdach oder Pultdach zuléssig.

Bei Anbauten an bestehende Gebdude ist die vorhandene Dachform und
Dachneigung zuléassig.

WA:  I-geschossig, Dachneigung 459 - 558 sowie 30° - 40°

IT-ceschossig, Dachneigqung 200 - °OG
MI: TI-geschossig, Dachneigung 207 - 3C ;
(auch wenn nur I-geschossig gebaut wird) i

. Leitungen

Neu zu verlegende Leitungen fUr elektrische Energie urid Fernmelde-
anlagen sind in Erdkabel zu verlegen.



ITT,
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Einfriedigungen

Entlang dffentlicher Verkehrsfl.chen ist vom Angrenzer spédtestens
vor Fertigstellung der 6ffentlichen Flichen ein durchgehendes Strei-
fenfundament (z.B. Stellplatten) von sindestens 0,3 m Tiefe anzu-
bringen (Grundstiickseinfassung). Fundamentvorspringe dirfen maximal
0,1 m in den Verkehrsflachenunterbau hineinragen. :

ie Hbhe der Einfriedigung entlang der offentlichen Verkehrsflachen
nach § 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG darf 1,0 m nicht Uberschreiten, bezo-
gen auf die angrenzende dffentliche Verkehrsflache.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zulagsig.
Werbeanlagen von mehr als 0,5 gm'GroBe missen parallel zur Fassade
angebracht werden. i
Wechsellichtanlagen sind unzuldssig. '

Nachrichtliche Ubernahrme nach & 9 Abs. 6 BBauG

Die Satzung der Stadt Kehl fUr die Entwdsserung und die Satzung des
lWasserversorgungsverbandes "Korkerwald" Sitz Kehl-Leutesheim fir die
Wasserversorgung sind zu beachten.

Mutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung Anzahl der VYoll-
geschosse

Grundflichenzahl GeschoBflachenzahl

Bauweise Dachneigung

Anzahl der Wohneinheiten minimale Gebiudehdihs:
maxirmale Gebdudehohs

Aufstellungsbeschluld durch Geneinderat am 20.03,1985

Birgerbeteiliguii durch dirgerabend an 20.05.1985
Auslequngsbeschlu’ durch Cemcinderat am 23.04.1986
iffentliche Auslegung vom 05.05.1986 bis 05.N06.1935
Satzungsheschlull durch Gemeinderat am 14.07.1836

Genehmigt mit Erlaf Mr. 13/24/0217/30 vom 17.10.1985
In Kraft getreten durch Rekanntmachung am 05.11.192¢ (Kehler Zeitung)

FOr die Stadt Kehl
Der OberbiUrgerneister

Kehl, den [8.04.198¢
Stadtbauamt - Planungsabteilung
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Z EICHENERKLARUNG

Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsetzungen:

WA
Mi
I
zB 03

zB
£\

a
2B 38%248°
max. 2 WE

max.
min. /2m

Gr, Fr,Lr

Lr

132.00
X

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Mischgebiet nach § 6 BaulNVO
2 und § 17 Abs. 4

RaufNV'n
BN

BauhV)

Anzahl der Vollgeschosse nach § 16 Abs.
Grundflachenzahl nach § 17 Abs. 1 i.YV.». § 19

Geschon{léchenzahl nach § 17 Abs.

1 i.v., 8 20 BaguMVO
offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassiq, nach § 22
Abs. 2 BauMVO
ahweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNV0
Dachneigung
Anzahl der ‘lchneinhoiten nach(ghﬁ ABS. 4 BauNV0
Bauorenze rach & 23 Abs. 3 BauliV0
Héhe der baulichen Anlagen nach § 16 Abs, 3 BauhVQ

Hauptfirstrichtung nach § 9 Abs. © Ziff. 2 BBauG

Flache filr Stellpldtze und Garagen nach § 9 Abs. 1 7iff, 4
D

Q:

gffentliche Verkehrsfliche nach § 9 Abs, 1 Ziff., 11 BBauG

Anschlulheschrinkune an die Hffentliche Verkehrsilache (Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt) nach § 9 Abs. 1 Ziff. 11 2Baul
Trafostation nach & 9 Abs., 1 Ziff., 12 BBaul

Geh-, Fahr- und Leituncsrecht zu Gunsten der Anlieger nach
§9 Abs. 1 Ziff, 21 BBauG

Leitungsrecht zu Gunsten der
Abs. 1 Ziff. 21 BBauG

Versorqungstriger nach § 9

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

geplante Strafenhohe



Stadt Kehl Stand: 17.11.2014

Bebauungsplan "Lange Sand" in Kehl-Leutesheim, Fassung: Satzung
1. Anderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Bebauungsvorschriften Seite 1 von 7
Erganzend zum zeichnerischen Teil gilt der Textteil mit den folgenden planungsrechtlichen

Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung:
I Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 BauGB i.V.m . 8§ 1-22 BauNVO)
Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch in der zum Satzungsbeschluss jeweils gultigen Fassung

BauNVO Baunutzungsverordnung in der zum Satzungsbeschluss jeweils giltigen Fassung

PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

GemO 8 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der zum
Satzungsbeschluss jeweils glltigen Fassung

Die bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen z ur Art der baulichen Nutzung
werden durch die folgenden planungsrechtlichen Fest setzungen zur Art der baulichen
Nutzung ersetzt.

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB i.V.m. 8§ 1-15 BauNVO)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B i.V.m. 8 1 und § 4 BauNVO)

1.1.1.1. Zulassig sind
1. Wohngebéaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nichtstérende
Handwerksbetriebe,
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
4. Gartenbaubetriebe.

[.1.1.2. Nicht zulassig sind
1. Schank- und Speisewirtschaften,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. Anlagen fir Verwaltungen und
5. Tankstellen.

.1.2 Mischgebiete (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 8§ 6 BauNVO)

1.1.2.1. Zulassig sind
1. Wohngebéaude,
2. Geschéfts- und Birogebaude,
3. sonstige Gewerbebetriebe und
4. Gartenbaubetriebe,

I.1.2.2. Nicht zulassig sind

1. Einzelhandelsbetriebe jeder Art,

2. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

4. Tankstellen und

5. Vergniigungsstatten der Kategorien A' und B? geméaR Vergniigungsstétten-Konzept
der Stadt Kehl.

! Zur Kategorie A zéhlen Vergnugungsstatten mit kulturellem, kiinstlerischem oder sportlichem Angebot wie Theater, Varieté, Kabarett,
Lichtspieltheater, Akrobatik o. &.- falls nicht zugleich Merkmale der folgenden Kategorie B gegeben sind.

Zur Kategorie B zéhlen Diskotheken, Tanzlokale, Wettburos, Spiel- und Automatenhallen und ahnliche Unternehmen im Sinn von § 29 ff
der Gewerbeordnung (GewO); sonstige Vergnligungsstatten und Einrichtungen wie Animierlokale, Nachtbars und vergleichbare Lokale
mit Striptease- oder Filmvorfiihrungen, Radume fiir Veranstaltungen im Sinn des § 33a GewO (Schaustellung von Personen), Sexkinos
und Kinos, die nicht in Kategorie A nach dem Vergnligungsstéttenkonzept der Stadt Kehl einzustufen sind, Geschéfte mit Einrichtungen
zur Vorfuhrung von Filmen (z. B. Videokabinen), Swinger-Clubs, Bordelle und bordellartige Betriebe.



Stadt Kehl Stand: 17.11.2014

Bebauungsplan "Lange Sand" in Kehl-Leutesheim, Fassung: Satzung
1. Anderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Bebauungsvorschriften Seite 2 von 7

Il Sortimentsliste der Stadt Kehl

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente ‘

e Bastel- und Geschenkartikel e Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehdr
o Bekleidung aller Art o Bauelemente, Baustofie

e Briefmarken o Beleuchtungskorper, Lampen

e Biicher e Beschldge, Eisenwaren

e Biiromaschinen (ohne Computer) o Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten
e Computer, Kommunikationselektronik o Erde/ Torf

o FElektrokleingerdte e Farben, Lacke

e FElektrogrofRgerate e Fahrrdder und Zubehdr

e Foto, Video e Fliesen

e Gardinen und Zubehor e (Gartenhduser, -gerdte

e Glas, Porzellan, Keramik e Herde/ Ofen

e Haushaltswaren/ Bestecke o Holz

e Haus-/ Heimtextilien, Stoffe o Installationsmaterial

o Kosmetika und Parfiimerieartikel e Kinderwagen und -sitze

e Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen o Kichen (inkl. Einbaugerdte)

e Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle e Matratzen

e leder- und Kiirschnerwaren e Mdbel (inkl. Biiromdbel)

e Musikalien e motorisierte Fahrzeuge

e Ndhmaschinen o Pflanzen und -gefdfle

e Optik und Akustik e Rollldden und Markisen

e Sanitdtswaren o Werkzeuge

e Schuhe und Zubehdr e Zooartikel - lebende Tiere und Tiermdbel
e Spielwaren e Zubehor fiir motorisierte Fahrzeuge aller Art
e Sportartikel einschl. Sportgerdte

e Tontrdger

e Uhren/ Schmuck, Gold- und Silberwaren

e Unterhaltungselektronik und Zubehdor

e Waffen, Jagdbedarf

Nahversorgungsrelevante Sortimente

e Arzneimittel

e (Schnitt-)Blumen

e Drogeriewaren

e Nahrungs-/ Genussmittel?

e Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf

e Reformwaren

e Zeitungen/ Zeitschriften

e 7Zooartikel - Tiernahrung und -zubehor

Quelle: Gutachten als Grundlage fur die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt
Kehl, Dezember 2012

AL u . o . . o “ - . .

Ein Getréankemarkt ist an nicht integrierten Standorten ausnahmsweise zuléassig, wenn dort Getranke weit iberwiegend als Kistenware
| Gebinde angeboten werden und zentrenrelevante Randsortimente (inkl. Getrénke nicht in Kisten / Gebinde) auf maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflache beschréankt sind.
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Bebauungsplan "Lange Sand" in Kehl-Leutesheim, Fassung: Satzung
1. Anderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
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Il Hinweise

.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 B auGB i.V.m. 88§ 1-15 BauNVO)

Die Stadt geht davon aus, dass untergeordnete Verkaufsflachen fir zentrenrelevante
Randsortimente in Einzelhandels- und sonstigen Gewerbe- und Handelsbetrieben fiir alle
angebotenen Randsortimente zusammen nicht mehr als 10 % der Verkaufsflache des
jeweiligen Betriebs und pro Randsortiment nicht mehr als 200 m? Verkaufsflache
umfassen.

Die Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufsflache
in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und maximal 100 m2
Verkaufsflache ausmachen kann.

Als Randsortiment in diesem Sinn gelten die in der Kehler Sortimentsliste (siehe Punkt I1)
jeweils in einer Zeile aufgefuhrten zentrenrelevanten Sortimente (z.B. Biicher) oder
Sortimentsgruppen (z.B. Glas, Porzellan, Keramik).

Aufstellungsbeschluss am 29.02.2012
Frihzeitige Beteiligung vom 29.05.2012 bis 22.06.2012
Offenlage vom 10.10.2014 bis 10.11.2014
Satzungsbeschluss am 17.12.2014
In Kraft getreten am 08.01.2015

Kehl, 07.01.2015

gez.

Oberblrgermeister
Vetrano



