Stadthavamt 604 Kehi, den 08.08.1990 Rd/LG.

BEGRIUNBUNG

zum Bebauungsplan "Klausmatt®™ in Kehl-Sundheim

-er Gemeinderat der Stadt Kehl hat in seiner offentlichen Sitzung am
8.03,1990 die Aufstellung des Bebauungsplans "Klausmatt" in Kehl-Sundheim
beschlossen.

1. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Entwicklung
-‘aus dem Flachennutzungsplan

Einem bestehenden Bedarf an Mietwohnungen sowie an Flachen f£ur nicht
stérendes Gewerbe kann nicht mehr entsprochen werden. Zielrichtung ist es,
méglichst Fldchen in verkehrsgUnstiger Lage innerhalb der bebauten Ort-
schaft in kurzfristiger Verfigbarkeit fir eine Bebauvung mit Mehrfamilien-
h ™ 'sern sowie Doppel- und Einzelhdusern heranzuziehen.

Ein vorhandener Bedarf an Bauflachen fir nicht storendes Gewerbe in ver-
kehrsginstiger Lage kann durch die Aufstellung des Bebasuungsplans abgedeckt
werden.

Um eine stadtehaulich geordnete Entwicklung zu gewahrleisten, ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Im Entwurf der Fléachennutzungsplanfortschreibung 1990 ist der Uberplante
Bereich als "Gemischte Bauflache" ausgewiesen.

2. Planinhalt
2.1 Gesamtkonzeption

Hauptziele ces Bebauwungsplans sind, Bauflachen fiUr den vorhandenen
Bedarf an Mehrfamilien-, Doppel- und Einzelhdusern sowle fir nicht
staorendes Gewerbe zu schaffen.

Als (bergeordnete Planungsprinzipien sind folgende Punkte zu nennen:

- getrenntt Erschliefiung fUr die Wohnbebauung und die nicht
storende gewerbliche Nutzung

- Schaffung eines Angebots fur 2-geschossige Mehrfamilien-
und Doppelhauser und 1-geschossige Ein- und Zweifamilien-
wohnhiuser

~ Schaffung von Fl&chen zur Unterbringung von nicht storenden
Gewerbebetrieben

- durchgangiger Grinzug (Streuchstwiesen zwischen bestehender
Wohnbebauung im Gebiet “lLeppertsloh" und geplanter Wohnbau-
flache Klausmatt)



2.2

2.3

2.4

2.5

- AnschluB des gesamten Gebietes an das vorhandene Rad- und
FuBwegenetz

- Staffelung der Dichte, d.h., mit zunehmender ErschlieBungs-
lange Reduzierung der Grund- und GeschoBflachenzahl

- Abschirmung der geplanten Wohnbebauung gegeniber nicht
storendem Gewerbe durch durchgangigen Pflanzstreifen

ErschlieBung

Die Wohnbebauvung wird von Westen (SiemensstrafBe) uUber eine Sticher-
schlieBung angebunden.

Die nicht storende gewerbliche Baufldche hat eine verkehrsméBige An-
bindung von Siden.

Die Anbindung an das bestehende Rad- und FuBwegenetz erfolgt nach
Norden und Osten.

Ver~ und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind neu zu verlegen und werden
an bestehende Anlagen im Westen bzw. Siden angeschlossen.

Gronflache

Zwischen der vorhandenen Wohnbebauung "Leppertsloh™ und der geplanten
Wohnbauflache i<t eine 15 m breite, durchgéngig von West ~ach Ost ver-
lavfende Grinflache (Streuobstwiese) vorgesehen.

Hiermit soll erreicht werden, daB der bestehende Gebietscharakter
{bereits vorhandene Grunfléach=  zwischen  "Leppertsloh-Nord" und
"Leppertsloh-Sid") aufgenommen wird.

Ein durchgangiger Grinzug zwischen Wohnbebauung und Mischgebiet soll
den vorhandenen Gebietscharakter ebenfalls betonen und zur Abschirmung
dienen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wurde fUr den Bereich der Wohnbebauung
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemdB § 4 BauNVD festgesetzt.

Ber sudliche Teiol des Geltungsbereichs wurde als Mischgebiet (MI) ge~
mall § 6 BauNVD festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wurde entsprechend der Gesamtkonzeption
festgesetzt,

Fur den Bereich des Mischgebiets wurde eine max. GebdudehShe anstelle
der Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.
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2.6 Bauweise

Fir den Bereich des Allgemeinen Wohngebiets wurden in Anlehnung an die
Planungsintensionen die offene Bauweise sowie fir Teillbereiche offene
Bauweise ~ nur Doppel- bzw. nur Einzelhduser zulédssig - festgesetzt.

Im Mischgebiet wurde abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise
mit der Méglichkeit, Baukérper iber 50 m Lange zu errichten, festge-
setzt.

GroBe des Plangebiets und Realisierung

Gesambgeltungsbereich ca. 7,99 has
Allgemeines Wohngebiet ca. 2,23 ha
Mischgebiet ca. 4,72 ha
Frinflache ca, 0,58 ha
VYerkehrsflache ca. 0,42 ha

Mit der Realisierung des Gebiets scll im IV. Quartal 13380 begonnen werden.



Stadtbavamt Kehl, den 21.01.1992

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplans "Klausmatt™ in Kehl-Sundheim

Der Bebasuvungsplan "Klausmatt" in Kehl-Sundheim ist am 27.02.1991 in kraft
getreten.

Im sldlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ein Mischgsbiet ohne
interne ErschlieBung festgesetzt.

Der angemeldete Bedarf an Mischgebietsfliche macht es erforderlich, daB eine
interne verkehrsmafige ErschlieBung gebaut werden mup.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans beinhaltet eine 10 m breite Sticher-
schlieBung, von der alle neu zu bildenden Grundstiicke erschlossen werden.

Die Anbindung an das iUbergeordnete Radwegenetz erfolgt Gber ein Rad-FuBweg,
der zwischen Wendebereich und dem Rad-tuflweg entlang der RingstraBe neu
anzulegen ist.

Die zuldssige Nutzung im rechtskriftigen Bebauungsplan schlieBt Anlagen fir
kirchliche und kulturellg Zwecke aus. S '

Ein zwischenzeitlich angemeldeter Bedarf an Bauflichen fUr solche Einrich-
tungen konnte innerhalb des Stadtgebietes nicht befriedigt werden.

Aus stadtplanerischer Sicht ist die Zuldssigkeit von Anlagen fir kirchliche
und kulturelle Zwecke in diesem Bereich vertretbar.

Bie Textfestsetzungen zur Art der baulichen Nutzung fOr das Mischgebiet wurden
entsprechend ergédnzt. :

Un eine geordnete und wirtschaftlich vertretbare Ver- und Entsorgung des
SUdbereichs zu gewdhrleisten, ist in dem Bebauungsplan ein Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstriger aufgenommen.




