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Wohngebidude § 6 Abs. 2 Satz 1
Einzelhandelsbetriebe § 6 Abs. 2 Satz 3
und

Sonstige Gewerbebetriebe § 6 Abs. 2 Satz 4
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Das MaB der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen
1 im zeichnerischen Teil zu entnehmen. Bei der Ermittlung
‘1ll| der =zuldssigen GRZ k&nnen Uberschreitungsméglichkeiten

nach § 19 Abs. 4 BauNVO ausgeschbpft werden, insbesonde-
re dann, wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesent-
lichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicks-
nutzung fiihren wiirde.
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3. Bauweise nach § 22 BaulNVO
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/ 15 Gebdudestellung und Hauptfirstrichtung nach § 9 Abs. 1
Die Hauptfirstrichtung in den mit den Nutzungsschablonen
2/3 und 4) bezeichneten Bereichen ist im zeichnerischen

i,
frdi 4
| : ; ® Nr. 2 BauGB
| i B @ 135:1 ??42 L
O .1 ] 3
| Teil festgelegt.

(::) = ———_——__ . Die ist entweder senkrecht oder parallel zur &ffentli-
= i . chen Verkehrsfldche zu wéhlen.
1!5:&

N‘

Cr
=
—

-

genej acher
assige Dachneig

- ung 30°-45
fe 3 |
!

Innerhalb des mit der Nutzungsschablone 1 bezeichneten
Bereiches sind die Hauptfirstrichtungen parallel oder
senkrecht zur ErschlieBungsstrafie bzw. zur siidlichen
Grundstiicksgrenze zu wihlen.
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6. Stellpldtze und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
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Stellpldtze und Garagen sind in den Bereichen der Nut-
zungsschablone 2/3 und 4 nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche zuldssig, bzw. innerhalb der in der
zeichnerischen Darstellung gekennzeichneten Bereiche
zuldssiq.

Die Fldchen fiir Stellpldtze im Bereich der Nutzungsscha-
blone 2/3 und 4 sind als Pflaster mit Rasenfuge, Rasen-
gitter, wassergebundener Decke oder Schotterrasen auszu-
fihren.

Zufahrten kdénnen auch gepflastert werden.

In dem Bereich der Nutzungsschablone 1 sind Stellpldtze
innerhalb des in der zeichnerischen Darstellung gekenn-
zeichneten Bereiches zulassig.
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T Maximale Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden § 9 Abs.1
Satz 6
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In dem Bereich der Nutzungsschablone 3 sind nur max. 2
Wohnungen pro Wohngebdude zuldssig.

8. Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB
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Im durch die Nutzungsschablone 1 definierten Bereich
werden 2 Fldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festge-
setzt.

Auf der an der westlichen Grundstiicksgrenze festgesetz-
ten Flidche ist eine 2,00 m hohe hochabsorbierende Ldrm-
schutzwand zu errichten. Sie ist in Absprache mit der
anliegenden Grundstiickseigentiimerin zu begriinen.
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Auf der an der siidlichen Grundstiicksgrenze festgesetzten
Fldche ist um die fiir die Anlieferung vorgesehenen Flé&-
che herum eine 2,00 m hohe Ldrmschutzwand in hochabsor-
bierender Ausfiihrung zu errichten.
Die Larmschutzwand ist in Absprache mit den anliegenden
Grundstickseigentimern zu begriinen.
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9. Bindungen fiir die Bepflanzung nach §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Auf der Flidche mit der Nutzungsschablone 1 wird aus
Griinden des Sichtschutzes ein 3 m bzw. 5 m breiter
Pflanzstreifen festgesetzt.

Nur einheimische Geh&lze sind zulassig.
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Zwischen dem Schulgeld&nde und dem westlichen angrenzen-
den Bebauungsplanbereich wird auf dem Sicherungsstreifen
fiir den Abwasserkanal ein 4 m breiter Pflanzstreifen
festgelegt.
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Hierzu sind Strducher in Form einer freiwachsenden Hecke
zu pflanzen. Nur einheimische Gehdlze sind zuldssig.
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10. Leitungsrechte {(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB}
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Gemdf Planeintrag werden mehrere Leitungsrechte zugun-
sten der Stadt Kehl fiir die Kanaltrassen gesichert (sie-
he zeichnerische Darstellung) -
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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Grenze des Geltungsbereichs
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

OCO00D00 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
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Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrdnkungen AufstellungsbeschluB durch den Gemeinderat am 25.08.1993
Biirgerbeteiligung durch &ffentliche Darlegung am 16.01.1996
————— Grundstiicksgrenzen Auslegungsbeschlufl durch den Gemeinderat am 15.06.1996
Offentlich ausgelegen vom D8.07.1996 bis 09.08,.1996
Mit Geh,- Fahr,- und Leitungsrechten zu belastende SatzungsbeschluBl durch den Gemeinderat am 06.11.1996
Fldchen Anzeigeverfahren, Mitteilung des Regierungsprisidiums vom 0%.03.1997
In Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung vom 27.(03.499%
Firstrichtung
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Spielplatz Fiir die Stadt Kehl Kehl, den 10.12.1996 El/Kl
Der Oberbiirgermeister Stadtplanungsabteilung
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Rad- und Fuliweg
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Kehl - Bodersweier

Bebauungsplan RAIN, 1. Anderung

Zeichnerische Festsetzungen
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Sonstiges Sondergebiet: Groflachiger Lebensmittelmarkt
abweichende Bauweise

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Traufhdhe als HochstmalR}: 5,5 m

Dachneigung: 0°-25°

Baugrenze

Fuf3- und Radweg

Flache flr Versorgungsanlagen: Schaltschrank

Offentliche Griinfliche als Bestandteil der Verkehrsflache

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flache zum Anpflanzen von Baumen

Flachen fur Stellplatze / Nebenanlagen

Larmschutzwand

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz,
und die Regelung des Wasserabflusses: Versickerungsmulde

Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Méogliche Stellplatze, Fahrgassen und sonstige Freiflachengestaltungen
Ein- und Ausfahrten

Geplante Grundstlicksgrenze

Wegfallende Grundstlicksgrenze

Abbruch Geb&ude

Hoéhenbezugspunkt

Stadt Kehl

Kehl

AM RHEIN

Stadtteil Kehl - Bodersweier
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Verfahrensdaten

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes
sowie die planungsrechtliche Festsetzungen und
die ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der
Stadt Kehl Gbereinstimmen.

Aufstellungsbeschluss 29.02.2012
N . Kehl, 04.03.2015
Frihzeitige Beteiligung 10.04.2014 — 02.05.2014
Offenlage 03.11.2014 - 03.12.2014 gez.
Satzungsbeschluss 28.01.2015 Oberbiirgermeister
Vetrano
In Kraft getreten 05.03.2015
Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
getreten.
Kehl, 05.03.2015
Die Planunterlage nach dem Stand vom
17.12.2014 entspricht den Anforderungen des
§ 1 PlanZVO vom 18.12.1990
Grundlage: ALK, Stand: 24.06.2014
© Landesamt fir Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wrttemberg (www.lgl-bw.de)
Plandaten R — |
0 5 10 15 20 25 50 m

M. 1:500

im Originalformat (siehe unten)
Plandatum: 17.12.2014

Bearbeiter: Sch/Bk
Projekt-Nr: Bo-05
Planformat: 590 x 297

Stadverwaltung Kehl

Stadtplanung

Herderstralte 3, 77694 Kehl

Fon 07851/88 1330, Fax 07851/88 1329
stadtplanung@stadt-kehl.de, www.kehl.de




