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Zeichnerische Festsefzungen

Neben den Katasteraussagen gelten die folgenden Festseftzungen:

W A Allgemeines Wohngebiet
nur Einzelhauser zulassig
GRZ Grundflachenzahl 0.3
THmax Traufhohe maximal +55m bez. auf OK Straflenmitte
FHmax Firsthohe maximal +105m bez. auf OK Straflenmitte

DN Dachneigung 30°-45°
max 2WE maximal 2 Wohneinheiten

<

off. Verkehrsflache, verkehrsberuhigte Strafle

aff. Verkehrsflache, landwirfschaftlicher Weg

Flache fuar Versorgungstrager, Trafostation

Pflanzstreifen mit Pflanzgebot fur Baume

r—==71
I Ga | Flache fuar Garagen
- — - —
zu pflanzende Baume,
genaue Lage siehe Straflenausbauplan
______ Baugrenze
o— — — —o gepl. Grenze (nachrichtlich)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

BE== BE== (elfungsbereichsgrenze
<€«——PB Firstrichtung
R o B o

Leifungsrecht fur E-Versorger

Bebauungsplan HANFPLATZ / WASSERSTRASSE
in Kehl-Goldscheuer, Orftsteil Kittersburg

TEXTFESTSETZUNGEN
In Erganzung zu den im Plan dargestellten Festsetzungen wird
folgendes fesftgelegt

. Planungsrechtliche Festseftzungen nach Par.9 BauGB iV.m. den Vor-
schriften der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach Par.4 BauNVO0O; Zulassig sind:
- Wohngebaude nach Par.4 Abs.2 Nr.1 BauNVO.

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, sowie nicht staorende Handwerksbe-
triebe nach Par.4 Abs.2 Nr.2 BauNVDO.

- Anlagen fur gesundheitliche Zwecke nach Par.4 Abs.2 Nr.3
BauNVO.

Ausnahmsweise allgemein zulassig sind:

- Anlagen fur Verwaltungen

Weitere Ausnahmen sind unzulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung nach Par.17.18 und 19 BauNVO

GRZ 0,3 Grundflachenzahl nach Par.1?7 Abs.1 i.V.m. Par.19 BauNVDO
THmax +55m Traufhohe der baulichen Anlage bezogen auf Oberkan-
te Verkehrsflache mittig vor dem Grundstiuck bis zum Schnitt-

punkt Aullenwand mit der Dachhaut.

FHmax +105m Firsthohe der baulichen Anlage bezogen auf Ober-
kante Verkehrsflache mittig vor dem Grundstick bis zum First.

Bei Eckgrundstiucken kann die hoher liegende Verkehrsflache mit-
tig vor dem Grundstuck als Bezugspunkt angenommen werden.

3. Bauweise nach Par.22 BauNVO
E offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig
L. Uberbaubare Grundsticksflache nach Par.23 BauNVO

Die uberbaubare Grundstiucksflache ist durch Baugrenzen festge-
setzt. Ein Hervortreten von untergeordneten Bauteilen in gering-
fugigem Ausmall wird zugelassen.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
nach Par.9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind je Wohnge-
baude maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

6. Gebaudestellung nach Par.9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Die Haupftfirstrichtung ist entsprechend Planeinschrieb zu wah-
len. FuUr untergeordnete und verbindende Bauteile ist eine Abwei-
chung hiervon moglich.

7. Stellplatze und Garagen nach Par.9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Sofern kein Planeinschrieb, sind Stellplatze, Garagen und Car-

ports grundsaftzlich nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucks-
flache zulassig. Ausnahmsweise kannen Stellplatze und Carports
zwischen offenflicher Verkehrsflache und vorderer Baugrenze un-
ter folgenden Voraussetzungen zugelassen werden. Zur Befestigung
der Stellplatze durfen nur nachfolgende Materialien verwendef
werden:

Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine, wassergebundene Dek-
ke (Oberflache bekiest), Schoffterrasen, sonstige wasserdurchlas-
sige Belagsarten.

Maximal durfen insgesamt 9,0m der Grundstucksbreite entlang der
Verkehrsflache als Zufahrts-, Zugangs- und Stellplatzflache ge-
nutzt werden unter Berucksichtigung der Festsetzungen von Pkt 8.

8. Flachen fidr das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und
Strauchern nach Par.9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Die enflang der offentlichen Verkehrsflachen auf den Privat-
grundstucken gepflanzten Baume sind zu erhalten. Die Einfahrts-,
Stellplatz- und Zufahrtsflachen sind so anzulegen, dall keine Be-
einfrachtigung der Baume enftsteht. Je Grundstick ist zusatzlich
mindestens ein hochstammiger Obstbaum neu zu pflanzen (alte Lo-
kalsarten sind zu bevorzugen).

Auf der Westseite des Gebietes ist eine zweireihige Bepflanzung
mit Obstbaumen (Sftreuobsftwiese) vorzunehmen (Pflanzstreifen).

9. Grundwasserschutz

Der mitflere Grundwasserstand liegt in dem Baugebiet "Hanfplatz/
Wasserstrafle" auf 14110m bis 141,20m U.NN. Die bekannten bisher
maximal beobachteten Grundwasserstande liegen zwischen 142,10m
und 142,20m U.NN. Die vorhandenen bzw. geplanten Hohen liegen in
dem Bereich zwischen 142.20m (Wasserstrafle), 142,60m (Platzbe-
reich der geplanten Erschliefung) und 142,90m (Anschlufl Im Hanf-
platz). Die Unterkante der baulichen Anlage sollte nicht unter
dem mitftleren Grundwasserstand liegen. Falls ein Bau unterhalb
des mittleren Grundwasserstandes unvermeidbar ist, ist eine was-
serrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Alle baulichen Anlagen
sind unterhalb des hochsten Grundwasserstandes wasserdicht und
auftriebssicher auszufuhren.

10. Regelung des Wasserabflusses, Regenwasserversickerung

Das auf dem Grundstick von uberdachten Grundflachen anfallende
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick selbsft im Sinne des
ATV -Arbeitsblattes A 138 in flachenhafter Form (Muldenversik-
kerung uber die 30 cm starke belebte Bodenschicht) zu versik-
kern. Punktformige Versickerungen (Sickerschachte) oder linien-
hafte Versickerungen (Rigolensystem) sind nicht zulassig.

Im Regelfall sind 15 % der Uberdachten Grundstucksflache als
Versickerungsmulde mit einer Tiefe von mind. 15 cm auszubilden.
Der Abstand zur Grundstidcksgrenze mull mind. 2,0 m betragen.

Die GroBe und Lage der Mulde ist in den Bauvorlagen zur Grund-
stiuckentwasserung darzustellen. Die Hohenlage ist so zu wahlen,
dafl der Uberlauf Uber Rickstauebene an die Regenwasserkanalisa-
tion angeschlossen werden kann. Grundsatzlich ist der Uberlauf
der Versickerungsmulde an die Regenwasserkanalisaftion anzu-
schlielen. Die Speicherung (Zisterne) und Entnahme des Nieder-
schlagswassers zu Nutzzwecken auf dem Grundstick ist zulassig.
Nahere Einzelheiten sind z.B. der Vorinfarmation des UVM Baden-
Wurttemberg vom 16.01.96 Az.: 33-8951.13 '"Uber die dezentrale
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser'" zu entnehmen, die auch bei den Stadtwerken Kehl und der
Planungsabteilung der Stadt Kehl eingesehen werden kannen.

II. Hinweis:

Gemal Par.11 LBO wird im Einzelbaugesuch gefordert, dall die
Grundstucksstraflenseite von der Grunstucksgrenze bis zur Bau-
flucht des Hauptgebaudes auf das Niveau der festgelegten Stralle
aufzuschutten sind. Die endgultige Stralenhohe ist bei der Stadt
Kehl -Tiefbauabteilung- zu erfragen.

Nach Angabe des Amtes fur Landwirtschaft, Landschafts- u. Bo-
denkulfur kann nur eine ausreichende immissionsmindernde Wirkung
durch die Anlage eines mind. 5m breiten (Pflanzbreite) Streifens
aus Geholzen II. Ordnung gegenuber der offenen Landschaft er-
ziehlt werden. Eine Alfternaftive stellt die Anlage einer Hainbu-
chenhecke dar, die im geschnittenen Zustand eine Mindesthbreite
von 1m und eine Mindesthohe von 2.75m aufweist.

. Ortliche Bauvarschriften
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach Par.74 LBO

1. Dachform und DBachneigung (DN)

Nur geneigte Dachformen zulassig. Wohngebaude: DN 30° - 45°
Garagen und Carports: Dachneigung enftsprechend der LBO zulassig.
Mindestdachneigung 25° Flachdach ist unzulassig.

2. Leitungen
Neu zu verlegende Leitungen fur elektrische Energie und Fernmel-
deanlagen sind in Erdkabel zu verlegen.

3. Einfriedigungen

Geschlossene Einfriedigungen in Form von Mauern oder ahnlichem
sind unzulassig. Enflang der affenflichen Verkehrsflache sind
fur die Einfriedigungen Sockelmauern von max. +0,10m uber Niveau
der offentlichen Verkehrsflache zulassig. Die Hohe der Einfrie-
digungen ist entlang der affentlichen Verkehrsflache auf max.
1.0m Hohe beschrankt. Fur die ubrigen Bereiche gelten die Vor-
schriften der jeweils gultigen Fassung der Landesbauordnung.

Aufstellungsbeschlufl durch den Gemeinderat
Burgerbeteiligung durch Blurgerabend
Auslegungsbeschlufld durch den Gemeinderat
Of fentlich ausgelegen

Satzungsbeschlull durch den Gemeinderat
Anzeigeverfahren, Mitteilung des Regierungsprasidiums

In Kraft getreten durch Bekanntm. in der Kehler Zeitung

am 11.12.1996
am 13.03.1997
am 19.11.1997
vom 26.01.1998 his 27.02.1998
am 08.04.1998
am 24.07.1998
am 06.08.1998

Fiar die Stadt Kehl

Ausgefertigt am 09.04.1998
Der Oberburgermeister

gez.

(Profdorf)



