STADT KEHL ~ Kehl, den 21. 5. 1934

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan '"Hungerfeld’ der Stadt Kehl
im Stadtteil Auenheim

Der Gemeinderat der Stadt Kehl hat in seiner éftzunglam 25.11.1981 die Aufstel-
tung des Bebauungspians '"Hungerfeld' in Kehl~Auenheim beschlossen,

Mit der Bearbeitung wurde das Stadtbauémt -P,lanungsabteilung~-'b-éaljftragto

P

1. Erforderiichkeit der Planaufstellung

Der Stadtteil Auenheim liegt ca, 5 km vom Zentrum der Kernstadt entfernt in ndrd~
ticher Richtung und hat nahezu 3,000 Einwohner, Es handelt sich um eine Ortschaft
mit ldndlichem Charakter, bei der in den zuriickliegenden. Jahren eine starke Ent-
wicklung der Wohnnutzung zu verzeichnen ist. Diese Entwicklung beruht auf der giin=
stigen Lage der Ortschaft zum Schwerpunkt des Arbeitsplatzangebotes der Stadt, dem
Industriegebiet Kehler Hafen. Derzeit wird das Gewerbegebiet "Auenheim~Sid" ent~
sprechend dem gegebenen Bedarf ausgebaut, was eine wéitere Verbesserung des Arbeits-
platzangebotes in diesem Bereich mit sich bringt. Dementzprechend besteht in Auen-
heit ein dringender Baulandbedarf, insbesondere flir Ein~ und Zweifami}lienwohnhiuser,
Nachdem die Bebauung des Wohnbaugebiets '*Saukopf” schon seit einiger Zeit (1980)

zum AbschluB3 gekommen ist, kann diesem Bedarf nicht mehr entsprochen werden,

Um eine st&dtebaulich geordnete bauliche Entwickiung unter Bertcksichtigung der ge-

gebenen Situation zu gewdhrleisten, ist die Aufsteliung eines Bebauungsplans erfor-
derlich,

2, Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Ber rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzr:

Im Horden = durch die slidwestliche Grenze der GirtnerstraBe (Flst.-Nr, 185)

Im Westen = durch die sidBstliche Grenze der BlumenthalstraBe (Flst.-Nr. 199)

im Osten = durch die sldwestliche Grenze der 8ffentlichen Fldche (Flst,-Nr,185/1)
fm Siiden = im westlichen Teilbereich durch die norddstliche Grenze des an der

BlumenthalstraBe bebauten Grundstiicks Fist,-Nr, 741, Im Teilbereich
der freien Landschaft ergibt sich die Abgrenzung aufqrund des Plan~
entwurfs. Sie verlduft ndrdlich des Mihlwegs {Fist.-Nr. 475) mit
einem Abstand von ca, 30-90 m.

Im einzelnen ist die Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes verbind-
lich.

Das Plangebiet befindet sich in ebenem Geldnde am siidéstlichen Ortsrand von Auen-
heim,
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Um den Ubergang von vorhandener zu neuer Bebauung auf stddtebaulich geordnete und
vertretbare Weise zu gewdhrleisten und die notwendige ErschlieBung sicherzustellen,
wird der Geldndestreifen entiang der Blumenthal- und GdErtnerstraBe in den Geltungs~
bereich des Bebauungsplans mit einbezogen.

3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Fiichennutzungsplan der Stadt Kehl weist am slidéstliichen Ortsrand von Auenheim,
im Gewann “'Hungerfeld" eine Wohnbaufldche von 3,4 ha aus. Das geplante Wohnbaugebiet
liegt innerhalb dieser ausgewiesenen Fldche. Hierbel wird die nach der Vorgabe im
Fidchennutzungsplan mégliche Ausdehnung des Baugebiets nach Sitiden nicht voll ausge-
nutzt. Dies ergibt sich aufgrund stadtplanerischer Uberlegungen im Hinblick auf eine
l&ngerfristige bauliche Entwicklung in diesem Bereich.

Der Bebauungsplan '"Hungerfeld" ist aus den Fldchennutzungsplanvorgaben entwickelt,

¥

L, Planinhalt

4.1  Gesamtkonzeption

Hauptziel des Bebauungsplans ist es, fiir die Ortschaft Auenheim hochwertige,
dem Bedarf entsprechende Wohnbaufl&chen zu schaffen. Hierbei ist insbesondere
darauf zu achten, da} sich das Neubaugebiet entsprechend dem vorgegebenen
Gebietscharakter und Orisbild einfligt und gleichzeitig den heutigen stadtpla-
nerischen Zielvorgaben gerecht wird (z.B. Verkehrsberuhigung, Schaffung von
6ffentiichen Freifléchen mit hoher Aufenthaltsqualitdt, mBglichst geringer
Landschaftsverbrauch).

Als lbergecrcdnete Planungsprinzipien sind folgende Punkte zu nennen:

1. Mdgltichst vieifdltiges Angebot an unterschiedliichen BaumSglichkeiten,
unter Ausklammerung des GeschoSwohnungsbaues.

2. Staffelung der Dichte entsprechend der vorgegebenen S$ituation vor Ort
und der Leistungsfdhigkeit des gewdhlten ErschlieBungssystems.

3. Wahi eines ErschlieBungssystems, das gebietsfremden Durchgangsverkehr
soweit wie mdglich verhindert, die ErschlieBung flir die Bewohner selbst
in ausreichendem MaBe sichert und die Voraussetzungen fiir eine Verkehrs-
beruhigung in Verbindung mit Gestal tungsmdglichkeiten bietet.

b. Bewsitigung des Uberganges zwischen dem bestehenden Ortsteil und der
neuen Bebauung.

Aus stadtplanerischen Gesichtspunkten wurden im Vorentwurfsstadium die Pla-
nungsiiberlegungen auf die gesamte, durch Verkehrsflichen (8lumenthalstraBe,
GdrtnerstraBe und Mihlweg) begrenzte Fliche bezogen und im Rahmen der Biirger-
beteiligung vorgestellt und diskutiert. Aufgrund der Entwicklungsvorgaben im
Flachennutzungsplan kann sich das Bebauungsplanverfahren jedoch nur auf den
ndrdlichen Teilbereich der oben bezeichneten Fliche beschranken. Der sldliche
Teilbereich ist noch nicht als Baufldche ausgewiesen. Dies wird zu gegebener
Zeit bei der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes berlicksichtigt werden,
Das Ergebnis der Birgerbeteiligung, das vom Gemeinderat der Stadt Kehl mitgetra-
gen wurde, eine Verbindung der zwei Teilbereiche iiber die 3 StichstraBen vorzu-
sehen, ist im vorliegenden Planentwurf berlicksichtigt worden. Die Entscheldung,
ob diese Verbindungen neben dem FuB~ und Radfahrverkehr auch flir den Kraftfahr-
zeugverkehr ermiglicht werden soll, kann zu gegebener Zeit {nach Fortschreibung
des Fldchennutzungsplans) noch getroffen werden.




4.2
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ErschiieBung
Verkehr

Die straBenmdBige ErschlieBung des Baugebiets erfolgt in erster Linie durch
einen AnschluB an die BlumenthalstraBe, die in ihrem weiteren Verlauf nach
Stidwesten in einer Entfernung von ca. 400 m in die LandesstraBe L 90 c ein-
miindet (VerbindungsstraBe Kehl-Auenheim) und somit das Baugebiet auf direktem
Weg an das Ubergeordnete StraBennetz anbindet. Bei dem vor kurzer Zeit durch-
gefiihrten Ausbau der BlumenthalstraBe wurde die Funktion als SammelstraBe im
Ausbauquerschnitt berlicksichtigt (6,0 m Fahrbahn, 1,5 m beidseitiger Gehweg).

Uber die GdrtnerstraBe ist ein weiterer AnschluB des Baugebiets vorgesehen.
Dieser zweite AnschluBpunkt ist aufgrund der Gr&Be des Baugebiets erforder-
lich, um im St&rungsfall einen reibungslosen Ablauf zu gewihrleisten.

Grundprinrip der straBenmdBigen ErschlieBung ist eine Staffelung der Verkehrs~
fléchen in Breite und Ausgestaltung je nach der zu erwartenden Verkehrsmenge.

Dementsprechend wird der jeweilige ErschlieBungsast zur Blumenthal- bzw.
GértnerstraBe in herkBmmlicher StraBenausbauart {Trennung der Verkehrsarten

in Fahrbahn, Gehweq bzw. Schrammbord) ins Gebiet hineingefiihrt bis zu einer
Platzaufweitung. Diese zwei Pl3tze werden spangenf&rmig miteinander verbunden,
so daB3 ein Einhang zwischen Blumenthal- und Girtnerstrafe entsteht, von dem
aus die restliche Baufldche in die Tiefe in Form von 3 StichstraBen (verkehrs-
beruhigte WohnstraBen) erschlossen werden. Aufgrund des vorgegebenen Fl&chen-
zuschnitts und des gewdhlten ErschlieBungssystems entsteht an der Randlage
nach Westen eine in zweiter Reihe liegende Bauzeile, die iiber befahrbare
Wohnwege erschlossen wird.

Die durch die Anordnung der StichstraBen entstehenden abgeschlossenen, tber-
schaubaren Wohnquartiere werden im Bereich der Wendeplitze durch einen in Ost-
West-Richtung durchgehenden FuB- und Radweg miteinander verbunden, der im We-
sten an di¢ BlumenthalstraBe anschlieBt und an dieser Stelle die Mdgli_.hkeit
er8ffnet, auf untergeordneten StraBenabschnitten in Richtung Ortsmitte zu ge-
langen. In Richtung Osten flihrt der Weg in die freie Landschaft.

Durch das geschilderte Verkehrssystem sollen folgende Ziele erreicht werden:
a) Den neuen Siedlungsbereich ausreichend leistungsfdhig zu erschlieBen.
b} Eine St¥rungsanfilligkeit weitestgehend zu vermeiden.

c) Durch Linienflihrung und Gestal tung der Verkehrsflichen gebietsfremden
Durchgangsverkehr auszuschlieBen.

Die siidlich des Einmlindungsbereichs BlumenthalstraBe vorhandenen GeschoBmiet-
wohnungsbauten {Reichsbauten) sind entsprechend des Grundstiickszuschnittes
und der Stellung der Gebdude erschiieBungsmiBig klar der BlumenthalstraBe zu-
geordnet. Die Mogiichkeit des Hineinfilhrens dieses Fahrverkehrs in das Neubau-
gebiet sollte aus stddtebaulicher Sicht ausgeschlossen werden. Dies wird durch
Festsetzung eines Zufahrtsverbots geregelt.

Um den Anteil der befestigten Grundstiicksfldchen zu Gunsten von Griinflichen
moglichst gering zu halten, wird die Anzahl der notwendigen Stellplitze, die
auf dem Grundstlick nachgewiesen werden miissen, auf 1 Steliplatz pro Wohnein-
heit eingeschrinkt. Die Voraussetzungen fiir diese Einschrinkung der Stell-
platzverpflichtungen sind aus folgenden Griinden gegeben:

Aufgrund der Festsetzung von maximal 2 Wohneinheiten pro Grundstlick ist der
gesamte Steliplatzbedarf begrenzt. Innerhalb des verkehrsberuhigten Ausbaues
stehen den Angrenzern Parkmbglickeiten zur Verfligung, da aufgrund des ge-
wihlten ErschiieBungssystems nicht mit gebietsfremdem Verkehr zu rechnen ist.
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4.2.2 Ver- und Entsorgung

h.3

4.4

4.5

Flir die Ver- und Entsorgung des Gebietes (Wasser, Abwasser, elektrischer
Strom, Gas) sind durch die &ffentlichen Verkehrsflichen ausreichende
Trassen zur Verfligung gestellt.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt in das bestehende Leitungssystem
in der GdrtnerstraBe. Das Oberflichenwasser wird zum geringeren Teil in
die GirtnerstraBe und zum Uberwiegenden Teil fiber den in Ost-West-Richtung
verlaufenden FuB-~ und Radweg nach Osten zum Miihlweg abgeleitet.

Die AnschluBmdglichkeit des Baugebietes an das Gasversorgungsnetz wird
noch gepriift,

Gestaltung der &ffentlichen Flichen

Un das Ziel der Verkehrsberuhigung zu erreichen, aber auch um zu einer Auf-
wertung des Gebietes durch entsprechende Gestaltung im Sffent}ichen Raum
beizutragen, sind im Bebauungsplan die hierfiir geeigneten Sffentlichen Ver-
kehrsfléchen gekennzeichnet als Flichen, die im Sinne von Mischflichen be-
sonders gestaltet werden sollen. Uber Ausbau und Gestaltung dieser Flichen
ist ein gesonderter Gestaltungsentwurf vor Realisierung des Ausbaues zu
fertigen und dem Ausbau zugrunde zu legen. Die durch den debauungsplan hier=~
flir gesicherten 8ffentlichen Flichen reichen flir diesen Ausbau aus. Dem Ge-
staltungsentwurf sind die einschligigen Richtiinien und Erlasse zugrundezuie-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG, RAS-E Punkt 6.2.3, § 42 Abs. 4 a Stv0).

Grilnfidchen

Aufgrund der geplanten aufgelockerten Bebauung mit einem hohen Anteil von
Freifldchen, die eine Burchgriinung de. Baugebietes gewdhrleistet, und der
angrenzenden Umgebung kann auf eine Festsetzung von grdBeren, zusammen-
hingenden &ffentlichen Griinfidchen verzichtet werden.

Im Zusammenhang mit den verkehrsberuhigten Ausbauflichen werden StraBenbiume

als Gestaltungselement vorgesehen.

Gemeinbedarfseinrichtungen

Der im Baugebiet entstehende Bedarf fiUr Gemeinbedarfseinrichtungen {(Schule,
Kindergarten) wird durch die bestehenden Einrichtungen in der Ortschaft mit
abgedeckt. Diese k&nnen lber die geplante FuB- und Radwegeverbindung im Bau~
gebiet als Ausgangspunkt und den vorhandenen verkehrsarmen OrtsstraBen
(Blumengasse, SofienstraBe, SchiitzenstraBe} verkehrssicher erreicht werden.

Bezliglich Kinderspielpldtzen wird auf die Nutzungsmdglichkeit der verkehrs-
beruhigten Bereiche im Sinne von SpielstraBen verwiesen. Dariiberhinaus ist
davon auszugehen, daB bei der offenen Bauweise im gesamten Plangebiet Spiel-
mbghichkeiten fiir Kleinkinder auf den Grundstiicken vorhanden sind.
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Gestal tung

Dem vorliegenden Bebauungsplan liegen folgende Gestaltungsziele zugrunde:
- Schaffung eines angenehmen Wonnumfeldes,
- Berlicksichtigung des 1dndlichen Gebietscharakters der Ortschaft Auenheim,

~ der kreative Freiraum der einzelnen Bauwilligen soll mdglichst groB ge-
hal ten werden,
Hierbei sind jedoch die Randbedingungen {Gebietscharakter, harmonisches
StraBenbild) zu beachten.

Die ortstypische Grundform der Bebauung ist die 1-2-geschossige Bauweise mit
rechteckférmigem Grundrif und steilgeneigten Dachflichen. Unter Berlicksichti~
gung der am Rande des Bebauungsplangebiets vorhandenen Bebauung wird in dem
Verbindungsbereich zwischen den GeschoBwohnungsbauten {Reichsbauten) an der
BlumenthalstraBe und der GartnerstraBe die dichtere Bebauung mit Reihen>
hdusern, Doppelhdusern und freistehenden Hausern auf kleinem Grundstiick vorge-
sehen. Flir den Restbereich wird eine lockere Bauweise mit freistehenden '
i~geschossigen Hidusern festgesetzt.

Das ausgewdhlte ErschiieBungsnetz mit seinen gekriinmten Verkehrsflichen
schafft fiir die stadtplanerische Gestaltung glinstige Voraussetzungen. Die
Bebauung entlang der verkehrsberuhigten Verkehrsfiichen wird in der Regel
giebelstindig angeordnet. Die zur Erzielung einer rdumlichen Wirkung wichti-=
gen Gebdudekanten werden im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baulinien
fixiert. Stadtgestalterisch exponierte Standorte, {wie 2.8, Eingangsbe~

reich GartnerstraBe, rdumlicher AbschluB Platzaufweitung, Blickbeziehungen)
werden durch entsprechende Festsetzungen fiir die Bauform (Geschessigkeit,
Dachform, Stellung der Gebiude) bestimmt.

Um eine im Rahmen der vorgegebenen Randbedingungen m8glichst individuelle
Baugestaltung zu ermglichen, werden die Festsetzungen beziiglich der Bauge-
staltung auf Mindestanforderungen zur Erzielung eines harmonischen Orts~
bildes beschrankt:

-~ Zahl der Volligeschosse,
-  Mindest- und MaximalhBhe der GebHude,
- maximale KniestockhShe unter Berlicksichtigung der Dachneigung,

- flachgeneigte Dachflichen 282 - 352,
- steilgeneigte Dachfldchen 427 - 487,
Un der Nachfrage der Bauwilligen, sowohl flir Geb&ude mit flachgeneigten Dach-

fidchen, als auch flir Gebdude mit steilgeneigten Dachflichen, gerecht werden
zu kdnnen, wird aus planerischer Sicht vorgeschlagen, die Dachneigung be-
reichsweise unterschiedlich auszuweisen. Dies erfolgt unter dem Gesichts~
punkt, daB bei der gewdhlten straBenbegleitenden Bebauung zur Erzielung
eines harmonischen StraBenbildes die Gebdudeformen aufeinander abgestimmt
sein miissen. Dies kann jedoch bei einem zufiliigen Nebeneinander von flach~
geneigten und steilgeneigten Dichern nicht gewdhrleistet werden. Der Uber~-
gangsbereich zur bestehenden Altbebauung wird aus Anpassungsgriinden mit
steilgeneigten Dachflichen vorgesehen.

Der Teilbereich nach Osten eignet sich aus planerischer Sicht zur Bebauung
mit flachgeneigten Dachformen.
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4.8
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird "Allgemeines Wohngebiet'' gemdB § L BauNV0
ausgewiesen. Im riickliegenden Teilbereich werden die Nutzungen gemiB § 4

Abs. 2 Ziffer 2 und 3 ausgeschlossen, um solche Nutzungen zu verhindern, die
durch Erzeugung von zusitzlichem Zielverkehr u.a. Folgeerscheinungen das Pla=
nungskonzept in frage stellen wiirden. Fiir die Fl3chen entlang der Blumenthal-
und GartnerstraBe werden die Nutzungen gemf § 4 Abs. 2 Ziffer 2 teilweise
und Ziffer 3 g#nzlich ausgeschlossen. Diese Festsetzungen erfolgen unter Be-
riicksichtigung des Bestandes und einer geordneten, dem Gebietscharakter ent-
sprechenden Entwicklungsméglichkeit,

Eine, an sich wiinschenswerte, Ausweisung des rlickliegenden Teilbereichs atls
""Reines Wohngebiet' gemdB § 3 BauNV0, ist wegen der L&rmvorbelastung des
Baugebietes nicht vertretbar (si~he hierzu Pkt. 5).

Ausnahmen gemd3f3 § 4 Abs. 3 BauNV0 werden nicht zugelassen,

Mit dem Baugebiet wird insbesondere das Ziel verfolgt, die Schaffung von Fa-
milienwohpheimen im Sinne des § 9 Abs., 1 Ziffer 6 BBauG zu fdrdern. In diesem
Zusammenhang werden bereichsweise die Anzahl der Wohneinheiten je Geb&ude auf
maximal 2 beschrdnkt, um den Gebietscharakter des Familienwohnhausbaues zu
gewdhrleisten und stdrende Einfllisse (zusitzlicher Fahr~ und Parkierungsver-
kehr bei gr&Berer Bewchnerdichte) zu vermeiden.

Unter Beachtung und Bewahrung des ldndlichen Gebietscharakters wird im gesam-
ten Neubaugebiet die Kleintierhaltung in begrenztem Umfang (Eigenbedarf,
keine gewerbliche Nutzung) zugelassen. Die Regelung erfolgt Uber § 14 BauNVO.

Als MaB der baulichen Nutzung werden in Abhdngigkeit von der Geb&udeform fol-
gende Werte festgesetzt:

Grundfl&chenzahl GeschoBfidchenzahl
(GRZ) (GFZ)
- Reihenhaushebauung 0,4 0,8
-  Doppelhduser 0,3 0,7
-~ 2~geschossige Gebiude 0,3 0,6 bzw. 0,7
- l-geschossige Geb3ude 0,3 0,4

Diese Nutzungswerte gewdhrieisten eine der Ortschaft Auenheim angemessene
offene, aufgelockerte Bebauung.

Bauweise

Durch die Festsetzungen zur Bauweise soll eine Vielfalt der Bautypen und Bau-
mégiichkeiten entstehen, womit den unterschiedlichen Bauwlinschen Rechnung ge-
tragen werden soll.

Die unterschiedlichen Typen und Bauweisen sind bereichsweise unter stadtge-
stalterischen Gesichtspunkten im Baugebiet angeordnet.

Als Dachform werden Satteidach, versetzte Pultddcher und bereichsweise Zelt~
und Walmdach festgesetzt. Auf die Regelung von Dachaufbauten wird im Sinne
der individuellen Gestaltungsfretheit bewuBt verzichtet,

Die Festsetzung der Sockelhdhe wurde von der umgebenden Altbebauung abgeleitet.

_:}‘...




Eine Aufschiittung des Baugebiets auf ca. 134,55 m U.NN.- 135,10 m U. NN ist

Die derzeitige GeldndehShe betr8gt ca. 133,70 m {i. NN. ~ 134,40 m §. NN.

Der Stadtteil Auenheim liegt in relativer Ndhe zum Industriegebiet Kehler Ha-
fen in norddstlicher Richtung (Entfernung Baugebiet "Hungerfeld' bis zum &st-
lichen Rand des Industriegebiets ca. 1,3 km}, so daB angesichts der Hauptwind-
richtung aus Siid/Sldwesten beim Zusamentreffen unglinstiger Faktoren sich lmmis-
sionen bemerkbar machen kdnnen. Diese L&rm~ und Geruchsimmissionen halten sich
jedoch in einem Rahmen, den man fir ein "Allgemeines Wohngebiet'" -wie es hier
geplant ist- noch hinnehmen kann. Hierbei ist vor allem zu berlicksichtigen, daB
aufgrund der Ortslage zum Kehler Industriegebiet flir die gesamte Ortschaft eine
Vorbelastung gegeben ist, die dazu fithrt, daB hier ein anderer MaBstab anzu-
setzen ist, als wenn eine Vorbelastung nicht gegeben wire.

Am westlichen Grenzbereich des Bebauungsplangebietes (Einmiindung Am Alten
Friedhof/BlumenthalstraBe) befindet sich ein Grundwasserbeobachtungsbrunnen,

der seit Mai 1977 regelm3Big beobachtet wird. Der seither hGchstgemessene Grund-
wasserstand betrug im Mai 1983 133,32 m {.NN.

Flir das Baugehiet selbst ist aufgrund der FlieBrichtung ein Zuschlag von ca.
10~20 cm zu berilicksichtigen. Die StraBenhdhen, die als Bezugspunkt flir die HBhen
lage der Gebdude maBgebend sind, betragen ca. 134,55 m U.NM. - 135,10 m GU.NN.
Diese angegebenen Werte k&nnen nur als Anhaltspunkt flir die kiinftigen Bauherren
dienen. Bei extremen Hochwasserverhdltnissen kann ein Uberschreiten dieser
bisher gemessenen H8chstwerte nicht ausgeschlossen werden. Dies sollte beij

der Baukonstruktion und Ausflihrung von Kellergeschossen berlicksichtigt werden.

4.9 Hohenlage des Gebiets
erforderlich.

5. {mmissionen

6. Grundwasserverhd!l tnisse

7. Flacheniibersicht

Grunds tiicksf 1dchen entlang der BlumenthalstraBe

und GirtnerstraBe = ca., 1,65 ha
Neubaufldche im riickl iegenden Sereich = ca. 3,35 ha
GesamtgroBe des Geltungsbereichs = ca. 5,00 ha
Verkehrsflichenanteil = ca. 0,60 ha

Anzahl und Gr&Be der vorgeschlagenen Baugrundstiicke:

~ 4 Reihenh3user = ca. 220 - 310 gm
- 6 boppelh3user = ca. 310 - 430 gqm
- 49 freistehende Hiuser = ca., 350 - 750 gm
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Kostenschdtzung und Realisierung

Nach Preisstand Mai 1984 ist lberschldgig mit folgenden Kosten zu rechnen:

StraBent au = ca. 650.000, ~~ DM
Straflenbeleuchtung = ca. 30.000,~~ DM
Wasserversorgung = Cca. 150.000,~- DM
Kanalisation = Ca. 550.000C,~~ DM
Griingestal tung : = ca. 50.000,-- DM

Insgesamt = Ca. 1.430.000,-- DM

Die gesamte Neubaufldche im riickliiegenden Bereich befindet sich in stddtischem
Eigentum. Beziiglich der Anbindung des Baugebietes an die BlumenthalstraBe

und Gartnerstrafe wurden mit den Grundstiickseigentlimern von seiten der Stadt
Verhandlungen geflhrt mit dem Ziel, die Realisierung dieser Anschliisse ohne
Bodenordnungsverfahren nach BBauG zu erreichen. Beim AnschiuB an die Blumen-
thalstraBe sind die Voraussetzungen mittlerweile geschaffen worden, Beim
Anschlul an die GdrtnerstraBe sind die Verhandlungen noch nicht abgeschlossen.
Die Baugrundstlicke werden auf der Grundlage des Bebauungsplans verduBert, so
daB diesbezliglich keine bodenordnende MaBnahmen nach BBauG erforderlich sind.

Es ist beabsichtigt, das geplante Neubaugebiet abschnittsweise - entsprechend
der Nachfrage - zu realisieren. Aufgrund des vorgegebenen ErschlieBungssystems
bieten sich 3 - 4 Realisierungsabschnitte an.

Die ErschliefungsmaBnahmen eines ersten Teilbereichs sollen voraussicht!ich
im Laufe des Jahres 1985 durchgefiihrt werden.

Die erforderlichen Mittel werden jeweils in die entsprechenden Haushalts-
pldne bzw. Finanzplanungen der Stadt Keh! eingestellt.

Die ErschlieBungskosten werden entsprechend der geltenden ErschlieBungsbei-
trags—, Wasserabgabe- und Entwdsserungsbeitragssatzung der Stadt Kehl auf die
Grunds tiicke umgelegt.




Stadt Kehl Kehl, den 28,08.1986 HU/kle

BEGRUNDUNG

zum 1. Deckblatt fiUr den Bebauungsplan "Hungerfeld"

im Stadtteil Auenheim genehmigt am 29.01.1985

Der Bebauungsplan "Hungerfeld” beinhaltet im Innenbereich die Ausweisung der
offentlichen Verkehrsflichen im verkehrsberuhigten Ausbau als Mischfldche. Die
Anschlisse an das vorhandene StraBennetz (BlumenthalstraBe und Gartnerstrabe)
waren als Anliegerstrafien im herkémmlichen Ausbau vorgesehen. Dies erfolgte zum
Zeitpunkt der Planung unter dem Aspekt, die Verkehrsflichen in Breite und Aus-
gestaltung je nach der zu erwartenden Verkehrsmenge zu staffeln. Dies entsprach
den damaligen Erfahr.ungswerten zur Verkehrsberuvhigung.

Bei einer Behdrdenbesprechung zum Thema "Neu- und UmbaumaBnahmen von stddtischen
StraBen" wurde von der Polizeibehdrde Offenburg aufgrund der neueren Erfahrungen
von realisierten VerkehrsberuhigungsmaBnahmen im gesamten Ortenaukreis angeregt,
den verkehrsberuhigten Bereich bis zum jeweiligen AnschluB an die Hauptverkehrs-
straflen (BlumenthalstraBe, Gértnerstrafe) suszudehnen.

Der Gemeinderat hat hieriber beraten und beschlossen die ErschlieBungsstrafe
zwischen der GartnerstraBe und dem Baugebiet "Hungerfeld" in den verkehrsberuhigten
Bereich einzubeziehen.

Oie ErschlieBungsstrafie zwischen der BlumenthalstraBe und dem Baugebiet soll da-
gegen entsprechend dem bisherigen Ausbau verbleiben, da die straBenmaBige Er-
schlieBung des Baugebiets in erster Linie Uber diesen AnschluB erfolgen wird.




