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5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete ist
durch Planeinschrieb im zeichnerischen Teil auf max. 2 Wohneinheiten je Geb&ude festge-
setzt.

6. Gebaudestellung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Hauptfirstrichtung der Geb&ude ist gem. Planeinschrieb zu wahlen. Untergeordnete Bau-
teile sowie Garagen kdnnen mit einer anderen Firstrichtung realisiert werden. Fiir verbindende
und untergeordnete Bauteile besteht die Méglichkeit, diese mit einem Flachdach auszubilden.

7. Stellplatze und Garagen nach § 9 Abs .1 Nr. 4 BauGB

Sofern kein Planeinschrieb, sind Stellplatze, Garagen und Carports grundsétzlich nur inner-
halb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Garagen mit Flachdach sind zu begrinen.
Ausnahmsweise kdnnen Stellplatze und Carports zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und
vorderer Baugrenze unter folgenden Voraussetzungen zugelassen werden.

Zur Befestigung der Stellplatze und Zufahrten dirfen nur nachfolgende Materialien verwendet
werden : Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine, wassergebundene Decke (Oberflache be-
kiest), Schotterrasen, sonstige wasserdurchlassige Belagsarten.

Maximal durfen insgesamt 9,0 m der Grundstiicksbreite entlang der Verkehrsflache als Zu-
fahrt-, Zugang - und Stellplatzflache genutzt werden unter Berlicksichtigung der Festsetzun-
gen von Pkt. 8.

141.86

8. Fléchen fiir das Anpflanzen von Badumen und Straduchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

) Die entlang der offentlichen Verkehrsflachen auf dem Privatgrundstick gepflanzten Baume

e 2, REANG 3 sind zu erhalten. Die Einfahrts-, Stellplatz- und Zufahrtsfldchen sind so anzulegen, dass keine
» Beeintrachtigung der Baume entsteht. Je Grundstlick ist zuséatzlich mind. ein hochstammiger

Obstbaum neu zu pflanzen (alte Lokalsorten sind zu bevorzugen).

Wandflachen von Garagen und Carports die an die éffentliche Verkehrsflache angrenzen sind

zu begrinen. Wahlweise kann eine selbsthaftende Wandbegriinung (z.B. Efeu, wilder Wein

mit Haftscheiben oder ein Schlinger mit Hilfe eines Spaliers) zur Anwendung kommen, (z.B.

Kletterrosen, Waldreben etc...)

Die Dachflachen der ausnahmsweise zulédssigen Flachdachgaragen sind zu begriinen (siehe

Pkt.7).

9. Grundwasserschutz
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Der mittlere Grundwasserstand liegt im Baugebiet ,Spatzenwinkel” bei 139,10 m G.NN.

Der bekannte maximal beobachtete Grundswasserstand liegt bei 140,30 m 0. NN.

Die Unterkante KellerfuBboden soll nicht unter dem mittleren Grundwasserstand liegen.

Die baulichen Anlagen sind unterhalb des hdchsten Grundwasserstandes wasserdicht und
auftriebssicher auszufihren.
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10. LArmschutz
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Entsprechend dem Planeintrag sind LarmschutzmaBnahmen mit einer Héhe von + 4,0 m Uber
Niveau der BundesstraBe 36 festgesetzt.

Die Larmrichtwerte fur Allgemeines Wohngebiet (WA) werden auch durch die Larmschutz-
mafBnahme noch Uberschritten.

Der einzelne Bauherr muss deshalb bauliche MaBnahmen entsprechend dem Bebauungsplan
beigefigten Larmgutachten ausfiihren um innerhalb des Gebaudes die Larmrichtwerte zu er-
reichen.
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1. Innerhalb der im Bebauungsplan dargestellten Wirkbereiche der Brunnen sind nur Garagen
und die dazugehdrigen Nebenanlagen zuldssig. (Siehe Planeinschrieb).
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2. Eine feste Verbindung zwischen Gebauden (Garagen usw.) die innerhalb der Wirkbereiche
der Brunnen gebaut sind und Gebaude / Gebaudeteilen auBerhalb der Wirkbereiche sind un-
zulassig.

3. Regenwasserversickerung

—1 1

Das auf dem Grundstlick von tberdachten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswas-
ser kann auf dem Grundstlick selbst nach DIN 4261 zur Versickerung gebracht werden. Im
Regelfall sind 15% der Uberdachten Grundstlicksflache als Versickerungsmulde mit einer Tie-
fe von mind. 15 cm auszubilden. Der Abstand zur Grundsticksgrenze muss mind. 2, 0 m
betragen. Der Unterbau muss sickerfahig sein. Die Gr6Be und Lage (Mulde) ist in den Bauvor-
lagen darzustellen. Die Hdhenlage ist so zu wahlen, dass der Uberlauf an die Regenwasser-
kanalisation angeschlossen werden kann.

Die Versickerung des Niederschlagswassers kann jedoch nur erfolgen wenn keine Metallda-
cher (Blei, Zink, Kupfer) gebaut werden. Die Speicherung und Entnahme des Niederschlag-
wassers zu Nutzzwecken auf dem Grundstuck ist zulassig.
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4. GemaB § 11 LBO wird im Einzelbaugesuch gefordert, das die GrundstiicksstraBenseite von
der Grundstlicksgrenze bis zur Bauflucht des Hauptgebaudes auf das Niveau (ca. 0,7 m - 0,9
m) der festgelegten StraBe aufzuschiitten ist.
Die endglltige StraBenhdhe ist bei der Stadt Kehl -Tiefbauabteilung - zu erfragen.
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lll. Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO (siehe auch gesonderte Satzung)
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Der Oberblrgermeister gez. (Dr. Petry)




