STADT KEHL Keht, den 31, 08, 1979

H "

BEBAUUNGSPLAN HOHROTT I1

M. 1 : 1000

IN KEHL - QUERBACH

Aufgestellt nach MaBgabe des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18, 08. 1976, der Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. vom
15, 09. 1977 und der Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 20. 06. 1972,

Planungsbestandteile: Lageplan mit planungsrechtlichen Festsetzungen
und Textteil

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN '* HOMROTT i1 ' IM STADTTEIL QUERBACH

In Ergénzung der Planzeichen, Planeinschriebe und Planfarben wird gem38 § 9 BBauG
folgendes festgelegt:

A, Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BBauG und BauNVO

M. Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BBauG und BauNVvo,
erster Abschnitt

1. Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVvo

2. Stdlle fUr Kleintierhaltung sind auch als Ausnahme nicht zuldssig

Somit ist § 4 Abs. 3 Nr. 6 BauNVO gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes

Pf. MaBl der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BBauG und BauNVvO,
Zweiter Abschnitt

1. Zahl der Vollgeschosse ¢ zwingend 1 VollgeschoB bzw. maximal
2 Vollgeschosse nach § 17 (4) i.v.m.
§ 18 BauNVO entsprechend der Nutzungs-
schablone im Planentwurf

2. Grundflichenczahl : maximal 0,3

3. GeschoBflichenzahl : maximal 0,4 bzw. 0,6 entsprechend der
Nutzungsschablone im Planentwurf

L. H8he der baulichen Anlagen : Bei der Festlegung mit maximal 2 Voll-
geschossen kann die Firsthdhe zwischen
mind. 6,50 m und max. 10,00 m variieren,
gemessen von QK StraBenmitte bis QK
First nach § 16 (3) BauNV0



I11. GrundstiicksgrdBe nach § 9 (1) Nr. 3 BBauG

2
1. MindestgrundstiicksgrBe 600 m

IV. Bauweise nach § 9 (1) Nr. 2 BBauG und BauNVvO,

dritter Abschnitt

1, Offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO.
Es sind nur Einzelhduser zuldssig

2. Stellung der baulichen Anltagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BBauG.
Die im Lageplan eingezeichneten Baukdrperschemata gelten als Richt-
linien. Bie Firstrichtung ist dem Planeinschrieb zu entnehmen.

3. Garagen und Nebenanlagen auBlerhalb der {iberbaubaren Fl&che sind un-
zul8ssig nach § 12 (6) und § 14 .V, mit § 23 (5) BauNVO

1. Dachform

Dachneigung

Dachaufbauten

2. HBhenlage der Geb3ude

3.

Einfriedigungen

Sattel- oder Walmdach mit dunkler Dachdeckung
(Remissjonswerte 0-50)

18° - 33° pzw. 33° - 48° entsprechend der Nutzungs=-
schablone im Planentwurf

Dachaufbayten sind bei Geb¥uden mit Steildach

(38° - 48%) zuldssig. Die Gesamtlidnge darf jedoch

40 % der Gebiudeldnge nicht liberschreiten. Bei ei-
ner Dachneigung von 18° - 38° sind Dachflichenfen~
ster bis zu 1,50 gm Glasfliche pro Fenster gestattet

Sockelhdhe gemessen von OK StraBenmitte bis 0K Roh~
decke Erdgeschofl max. 1,20 m

Bei ‘der Festlegung mit zwingend 1 VollgeschoB kann
die Traufhhe max, 4,30 m betragen.

Bei der Festsetzung mit max. 2 Vollgeschossen kann
die Traufh8he zwischen mind. 3,75 m bis h&chstens
6,75 m variieren. Die Traufh&he wird gemessen von
0K StraBenmitte bis Schnittpunkt UK Sparren mit der
AuBBenseite der AuBenwand. Bei versetzten Baufluch-
ten ist eine Uberschreitung der Traufhshe zuldssig.
Die Uberschreitung darf sich hdchstens auf 1/3 der
Gebdudeldngsseite erstrecken.

Entlang &ffentlich befestigter Wege ist vom Angren-
zer spdtestens vor Fertigstellung der &ffentlichen
Fldachen eine durchgehend massive Fundamentierung
(z.B. Stellptatten) anzubringen.
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L, Die Grundstiicke sind so aufzufiillen, daB die HShe der Auffiillung das
Niveau der StraBenbegrenzungslinie erreicht, h&chstens jedoch um 0,40 m
tbersteigt., Vorgdrten sind als Ziergarten oder Rasenfldchen anzulegen
und zu unterhalten, Vorpldtze und Einfahrten missen planiert und befe-
stigt werden,

5. Neu zu verlegende Leitungen fir elektrische Energie und Fernmeldeanlagen
sind in Erdkabel zu verlegen, Freileitungen sind nicht zuldssig.

6. Die nicht Uberbauten Grundsticksflichen sind als Freiflichen zwischen der
Bebauung durch Einzelbdume und Baumgruppen zu gliedern,

Nachrichtliche Ubernahme
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Die geltenden Satzungen liber die Wasserversorgung, Entwdsserung und Milllab-
fuhr sind zu beachten.

Grundwasserstand
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In dem Baugebiet steht das Grundwasser sehr hoch an. Seit Mdrz 1975 wird ein
Brunnen beim Rathaus Querbach beobachtet., Der seither hchste gemessene Grund-
wasserstand wurde am 16, 02. 1979 mit 135,250 m + NN gemessen. Seit Mal 1979
wird ein Brunnen im Baugebiet beobachtet, der zusammen mit dem Becbachtungs-
punkt beim Rathaus Aufschluf3 Uber die Verhdltnisse geben wird. Auskunft Uber
die jeweiligen Grundwasserstinde erteilt das Bauamt (Tiefbauabteilung).

Bel der Bebauung sind die in das Grundwasser ragenden Bauteile nach den Regeln
der Baukunst entsprechend wasserdicht auszubilden.

Kehl, den 28. 2. 1980
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Zeichenerklirung:

Atlgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNve)

Zahl der Vollgeschosse zwingend
) (§ 17 (&) BauNvo)

11 Zahl der Vollgeschosse, als Hichstgrenze
GRZ Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVvo)
GFZ ‘GeschoBflichenzahl (§ 20 BauNvo)
BAUWE I SE
/45\ offene Bauweise, nur Einzelhduser zulissig (§ 22 (2) BauNV0)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNv0)

L] Firstrichtung festgelegt { §9{1) Nr 2 BBauG)

Firstrichtung wahlweise parailel oder senkrecht zur Stichstrasse
t . {§91(1) Nr2 BBauG)
YERKEHRSFLACHEN
Fahrbahn ) (§ 9 (1) Nr. 11 BBauG)
PR ) Gehweg
J =T Y ) Mischfl&che fiir Fahrrad- und FuBverkehr {§ 9 (1) Nr. 11 BBauG)
| P Gffentliche Parkflgchen (§ 9 (1) Nr. 11 BBaug)
"”‘-??’v' Vorhandene Hothspannungsieitung 20 KV mit Schutzstreifen
Mme o (Eine Beschrankung der Bebaubarkeit nach den Festsetzungen besteht nicht)
) ST e Grenze des r3umlichen Geltungshereichs (§ 9 (7) BBau6)
o Pflanzgebot fir Einzelbdume (§9(1) Nr 25q BBauG)

rlltschema der Nutzungsscnatlone:

Baugebiet Zah1 der Vollgeschosse

Grundfidchenzzahi GeschoBfl8chenzahl

Dachneigung Bauweise




Verfahrensvermerke:

Biirgerbeteiliigung Erdrterung

AnhBirung

AuslegungsbeschluB durch Gemeinderat

Sffentlich ausgelegen vom 17.12. 1979

SatzungsbheschiuB durch Gemeinderat

Genehmigt mit ErlaB vom 10.07 1980

In Kraft getreten durch Bekanntmachung

Fir die Stadt Kehl:

Der Oberblirgermeister

( PréBdorf )

am 02, 10, 1978
am 06. 12. 1978 ) § 2 @ (2) BBauG

am.2811. 1979 § 2 a {6) BBaug
bis 17.01.1980
am 27 02.1980 § 10 BBauG

Nr.13/24/0217/425  § 11 BBauG

vom 31.10.1980 in der KEHLER
ZEITUNG

Kehl, den 28.11.1879

Stadtbhauamt
-Planungsabteiiung-




