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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen Festsetzun-
gen, ortlichen Bauvorschriften und Hinweise:

.1.1

.1.1.1

.1.1.2

1.1.1.3

.1.1.4

1.1.1.5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB i.V.m. 8§ 1-22 BauNVO)

Rechtsgrundlagen:

BauGB Baugesetzbuch in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

PlanzVv Planzeichenverordnung in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

GemO 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der zum Sat-
zungsbeschluss glltigen Fassung

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1-15 BauNVO)

Mischgebiet Ml (8§ 6i.V.m. 8 1 BauNVO)

Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen zulassig:

1. Wohngeb&ude (Abs. 2 Nr. 1),

2. Geschéfts- und Burogebaude (Abs. 2 Nr. 2),

3. Einzelhandelsbetriebe (Abs. 2 Nr. 3) mit nicht zentrenrelevantem Hauptsorti-
ment gemal Kehler Sortimentsliste im Anhang bis max. 800 m? Verkaufsflache,

4. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(Abs. 2 Nr. 3),

5. Sonstige Gewerbebetriebe (Abs. 2 Nr. 4),

6. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche und sportliche Zwecke (Abs. 2 Nr. 5),

7. Tankstellen (Abs. 2 Nr. 7).

Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf von Waren an Endver-
braucher, die dem zentrenrelevanten Sortiment gemaf} Kehler Sortimentsliste im
Anhang zuzuordnen sind, sind nicht zuléssig.

.Randsortimente*: abweichend davon sind in Einzelhandels- und sonstigen Gewer-
be- und Handelsbetrieben mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment branchenty-
pische, zentrenrelevante Randsortimente gemalR Kehler Sortimentsliste im Anhang
auf untergeordneter Verkaufsflache zulassig.

(zum Begriff ,untergeordnete Verkaufsflache” siehe Hinweise 111.1)

.,Handwerkerprivileg“: ausnahmsweise kénnen Verkaufsflachen mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten gemal Kehler Sortimentsliste im Anhang als Hauptsortiment zuge-
lassen werden, wenn sie auf dem Grundstiick mit einem Produktions- oder Hand-
werksbetrieb verbunden sind, um ausschlieR3lich dort hergestellte oder weiter zu
verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu veraufRern, wenn die Verkaufs-
flache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist.

(zum Begriff ,untergeordnete Verkaufsflache“ siehe Hinweise 111.1)

Ausnahmsweise zulassig sind Getrankemarkte, die Getranke weit Uberwiegend als
Kistenware/ Gebinde anbieten. Zentrenrelevante Randsortimente (inkl. Getréanke
nicht in Kisten / Gebinden) sind dabei auf maximal 10% der Gesamtverkaufsflache
zulassig.



Bebauungsplan ,,Neufeld“ Stand: 13.10.2016
in Kehl-Goldscheuer Fassung: Satzung

Bebauungsvorschriften Seite 2/ 15

I.1.1.6 Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsflachen mit Arzneimitteln als Hauptsortiment auf
maximal 75 m2 Verkaufsflache zugelassen werden, wenn sie auf dem Grundstiick
mit einem Arztehaus mit mindestens zwei getrennten Arztpraxen verbunden sind.
Weitere branchentypische, zentrenrelevante Randsortimente sind dabei auf maxi-
mal 10% der Gesamtverkaufsflache zulassig.

I.1.1.7 In Tankstellenshops ist der Verkauf zentrenrelevanter und nicht zentrenrelevanter
Einzelhandelssortimente gemaf3 Kehler Sortimentsliste im Anhang auf maximal 180
m2 Verkaufsflache je eigenstandige Tankstelle zuldssig.

1.1.1.8 Nicht zulassig sind Vergniigungsstatten der Kategorien A' und B? geméaR Vergnii-
gungsstatten-Konzept der Stadt Kehl, Sexshops, Bordelle und bordellartige Betrie-
be.

1.1.1.9 Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe.

1.1.2 Gewerbegebiet GE (§ 8i.V.m. § 1 BauNVO)

1.1.2.1 Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen zul&ssig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe
(Abs. 2 Nr. 1),

Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebaude (Abs. 2 Nr. 2),

Tankstellen (Abs. 2 Nr. 3),

Anlagen fur sportliche Zwecke (Abs. 2 Nr. 4),

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment gemaf Keh-
ler Sortimentsliste im Anhang bis max. 800 m? Verkaufsflache.

ogabkwn

1.1.2.2 Aushahmsweise zulassig sind

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (Abs. 3
Nr. 2).

1.1.2.3 Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf von Waren an Endver-
braucher, die dem zentrenrelevanten Sortiment gemafR Kehler Sortimentsliste im
Anhang zuzuordnen sind, sind nicht zuléssig.

I.1.2.4 ,Randsortimente®: abweichend davon sind in Einzelhandels- und sonstigen Gewer-
be- und Handelsbetrieben mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment branchenty-
pische, zentrenrelevante Randsortimente gemaf Kehler Sortimentsliste im Anhang
auf untergeordneter Verkaufsflache zulassig.

! Zur Kategorie A zahlen Diskotheken, Tanzlokale, Wettbiiros, Spiel- und Automatenhallen und &hnliche Unternehmen im Sinn
von § 29 ff der Gewerbeordnung (GewO); sonstige Vergnugungsstatten und Einrichtungen wie Animierlokale, Nachtbars und
vergleichbare Lokale mit Striptease- oder Filmvorfihrungen, Raume fiir Veranstaltungen im Sinn des § 33a GewO (Schaustel-
lung von Personen), Sexkinos und Kinos, die nicht in Kategorie A nach dem Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Kehl
einzustufen sind, Geschéfte mit Einrichtungen zur Vorfihrung von Filmen (z. B. Videokabinen), Swinger-Clubs, Bordelle und
bordellartige Betriebe.

2 Zur Kategorie B zahlen Vergniigungsstatten mit kulturellem, kiinstlerischem oder sportlichem Angebot wie Theater, Varieté,
Kabarett, Lichtspieltheater, Akrobatik o. &.- falls nicht zugleich Merkmale der folgenden Kategorie B gegeben sind Diskotheken,
Tanzlokale, Wettbiros, Spielhallen, Animierlokale, Nachtbars, Sexkinos etc.
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(zum Begriff ,untergeordnete Verkaufsflache® siehe Hinweise 1l11.1)

1.1.2.5 ,Handwerkerprivileg“: ausnahmsweise kénnen Verkaufsflachen mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten gemal Kehler Sortimentsliste im Anhang als Hauptsortiment zuge-
lassen werden, wenn sie auf dem Grundstiick mit einem Produktions- oder Hand-
werksbetrieb verbunden sind, um ausschlieB3lich dort hergestellte oder weiter zu
verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verdufRern, wenn die Verkaufs-
flache der sonstigen Betriebsflache deutlich untergeordnet ist.

(zum Begriff ,untergeordnete Verkaufsflache” siehe Hinweise 1l11.1)

1.1.2.6 Ausnahmsweise zulassig sind Getrankemarkte, die Getréanke weit tberwiegend als
Kistenware/ Gebinde anbieten. Zentrenrelevante Randsortimente (inkl. Getrénke
nicht in Kisten / Gebinden) sind dabei auf maximal 10% der Gesamtverkaufsflache
zulassig.

1.1.2.7 In Tankstellenshops ist der Verkauf zentrenrelevanter und nicht zentrenrelevanter
Einzelhandelssortimente gemalf’ Kehler Sortimentsliste im Anhang auf maximal 180
m2 Verkaufsflache je eigenstandige Tankstelle zuldssig.

1.1.2.8 Nicht zulassig sind Vergniigungsstatten der Kategorien A® und B* gemaR Vergnii-
gungsstatten-Konzept der Stadt Kehl, Sexshops, Bordelle und bordellartige Betrie-
be.

[.1.2.9 Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe.

1.2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 8§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

.2.1.1 Die Grundflachenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO i._y.m. 8 19 BauNVO ist im zeich-
nerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt. Uberschreitungen der GRZ sind
nicht zulassig.

1.2.1.2 Die Grundflachenzahl im MI betragt 0,6.

1.2.1.3 Die Grundflachenzahl im GE betrégt 0,8.

1.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

1.2.2.1 Die Geschossflachenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m. 8 20 BauNVO ist im
zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

3 Zur Kategorie A zahlen Diskotheken, Tanzlokale, Wettbiros, Spiel- und Automatenhallen und &hnliche Unternehmen im Sinn
von § 29 ff der Gewerbeordnung (GewO); sonstige Vergnugungsstatten und Einrichtungen wie Animierlokale, Nachtbars und
vergleichbare Lokale mit Striptease- oder Filmvorfihrungen, Raume fiir Veranstaltungen im Sinn des § 33a GewO (Schaustel-
lung von Personen), Sexkinos und Kinos, die nicht in Kategorie A nach dem Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Kehl
einzustufen sind, Geschéfte mit Einrichtungen zur Vorfihrung von Filmen (z. B. Videokabinen), Swinger-Clubs, Bordelle und
bordellartige Betriebe.

4 Zur Kategorie B zé&hlen Vergnugungsstatten mit kulturellem, kiinstlerischem oder sportlichem Angebot wie Theater, Varieté,
Kabarett, Lichtspieltheater, Akrobatik o. &.- falls nicht zugleich Merkmale der folgenden Kategorie B gegeben sind Diskotheken,
Tanzlokale, Wettbiros, Spielhallen, Animierlokale, Nachtbars, Sexkinos etc.
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I.2.2.2 Die Geschossflachenzahl im MI betragt maximal 1,2.

1.2.2.3 Die Geschossflachenzahl im GE betragt maximal 2,0.

1.2.3 Hohe der baulichen Anlagen

1.2.3.1 Die maximale H6he baulicher Anlagen nach § 18 Abs. 1 BauNVO im zeichnerischen
Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

1.2.3.2 Fur die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird unter Bezug auf § 18 Abs. 1
BauNVO als unterer Bezugspunkt die Oberkante der zugehérigen ErschlielBungs-
straRe (Romerstral’e bzw. ostwestlich verlaufende Romerstraf3e) in der stralRenzu-
gewandten Mitte des Gebaudes festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt ist die maxi-
male Gebaudehdhe (GH) bis zum héchsten Punkt der Dachhaut bestimmt.

1.2.3.3 Die maximal zuldssige Gebaudehdhe (GH max.) betrégt 10,50 m im Ml und 15,00 m
im GE.

1.2.3.4 Die Ho6henlage der Unterkante KellerfuBboden soll nicht unter dem mittleren
Grundwasserstand liegen. Der mittlere Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei
ca. 140,57 m 4. NN. Der bekannte bisher maximal beobachtete Grundwasserstand
liegt bei ca. 141,66 m U. NN. Liegen Teile baulicher Anlagen unterhalb des héchsten
Grundwasserstandes, so sind diese wasserdicht und auftriebssicher auszufuhren.
Das Gelandeniveau liegt bei ca. 143,20 G. NN. an der Romerstrale und ca. 143,10
0. NN. in der ostwestlich verlaufende Romerstral3e.

1.3 Bauweise (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1 Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil durch Planeinschrieb festgesetzt.

1.3.2 Es wird die offene Bauweise im Ml und die abweichende Bauweise im GE festge-
setzt.

1.3.3 Fur die abweichende Bauweise gelten die Regelungen der offenen Bauweise, d.h.
die Geb&ude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, jedoch sind innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen auch Gebaude von mehr als 50 m Lange zu-
lassig.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugren-
zen nach § 23 BauNVO festgesetzt.

1.5 Flachen fir Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

1.5.1 Entlang der gesamten Romerstral3e sind untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne von 8 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

1.5.2 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen nach 8 14 Abs. 2

BauNVO sind innerhalb und aufRerhalb der im zeichnerischen Teil durch Baugren-
zen nach § 23 BauNVO festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
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1.6.1

1.6.2

1.8.1

1.8.2

1.9.1

1.9.2

1.10

1.10.1

Ausgenommen hiervon sind die im zeichnerischen Teil eingezeichneten Sichtdrei-
ecke.

Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (8 9 Abs.1 Nr. 4 Alt. 2
BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Carports sind offene Garagen, die ein
aufgestandertes Dach aufweisen und mindestens an einer Seite getffnet sind.

Stellplatze sind innerhalb und auBRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen und Grundstickszufahrten (8 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB)

Aus Grunden der Verkehrssicherheit fir wartepflichtige Verkehrsteilnehmer in den
Zu- und Ausfahrtsbereichen entlang der Rémerstral3e sind die im Plan durch Sicht-
dreiecke gekennzeichneten Sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe, gemes-
sen ab Oberkante der Ausfahrt von stéandigen Sichthindernissen freizuhalten

Anschlussbeschrankungen zur ROmerstralle (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Zur gesamten ROmerstral3e sind nur die Zu- und Ausfahrten vom Plangebiet ent-
sprechend dem Planeintrag gemanR Planzeichen Nr. 6.4 PlanzV zulassig.

Zu- und Abfahrten durch Schwerlastverkehr von und zu der ostwestlich verlaufen-
den Romerstral3e ins und aus dem GE sind unzulassig.

Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschl. der Riickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Niederschlagswasser von nicht schadlich verunreinigten Flachen (z.B. Dachflachen)
ist auf dem Grundstick zu verwerten (z.B. Zisterne) oder zuriickzuhalten (z.B.
Dachbegriinung) und gedrosselt in den offenen, 6ffentlichen Stockfeldgraben einzu-
leiten. Das anfallende Niederschlagswasser von den sonstigen befestigten, privaten
Flachen und den privaten Grinflachen ist zu fassen und dem offentlichen Abwas-
sernetz fur Niederschlagswasser zuzuleiten.

Niederschlagswasser von schadlich verunreinigten privaten Flachen ist einer de-
zentralen Vorbehandlung (Reinigung) auf den entsprechenden Grundstiicken zu un-
terziehen und dann dem offentlichen Abwassernetz fir Niederschlagswasser zuzu-
leiten.

Auf die Satzung uber die o6ffentliche Abwasserbeseitigung (Abwassersatzung -
AbwS) der Stadt Kehl in der jeweils gultigen Fassung wird verwiesen.

Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet sind folgende Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft zu realisieren:

e Vor Eingriffen in die Lebensraume der Reptilien ist eine Vergramung der Mauer-
und Zauneidechsen aus den vorgesehenen lberbaubaren Flachen des Plange-
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1.10.2

biets gemald der im Anhang beigefligten artenschutzrechtlichen Beurteilung vor
Eingriffen in das Plangebiet. Die fir diese MalRhahme vorgegebenen Zeitraume
sind zu beachten. Die Vergramungsmal3nahmen hat in Absprache mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde und der ©kologischen Baubegleitung zu erfolgen. Die
Durchfiihrung und die Dokumentation der MalRhahmen sind im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.

e Aufh&ngung von 4 Nistkasten fur Hohlenbruter und 4 Nistkasten fir Nischenbri-
ter fur jedes Gebaude, das im Plangebiet neu errichtet wird, als Kompensations-
mafnahme. Die Nistkasten sind an den entstehenden Geb&audefassaden als au-
Rere Fassadenverkleidung anzubringen und zu unterhalten. Die Nistkasten sind
nach Osten auszurichten, deren Lage ist im Baugesuch darzustellen. Alternativ
kénnen die Nistkasten in die Fassade integriert werden. Die Bereitstellung bzw.
die Aufhangung der Nistkésten hat spatestens in der auf den Nutzungsbeginn der
baulichen Anlage folgenden Monaten Januar oder Februar zu erfolgen.

e Zur Erhaltung des Fledermauskorridors an der gstlichen Grenze sind Abstrahlun-
gen der nachtlichen Beleuchtung von baulichen Anlagen, von Werbeanlagen,
sowie von Frei- und ErschlieBungsflachen auf Flachen auf3erhalb des Plange-
biets unzulassig.

e Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sind insektenfreundliche Leuchtmittel,
z.B. LED-Leuchtmittel oder Natriumdampfhochdrucklampe zu verwenden.

Vorgezogene CEF-MalRnahmen

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind Flachen festgesetzt, auf der fol-

gende MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft zur Aufwertung der Lebensraume fir Brutvogel und Reptilien (CEF-

Mafnahmen) zu realisieren sind:

¢ Pflanzung von Strauchern mit einer Dichte von 50 Stiick auf 100-150 m2. Die Ar-
ten der anzupflanzenden mehrjahrigen, verholzten Straucher sind der im Anhang
beigefugten Pflanzliste zu entnehmen. Diese enthalt heimische und standortge-
rechte Arten. Die Pflanzqualitaten der Geholze mussen den Gutebestimmungen
fur Baumschulenpflanzen nach den FLL- Richtlinien entsprechen. Bei Abgang ist
die Bepflanzung / Teilbepflanzung durch eine gleichartige Sorte zu ersetzen. Die
genaue Lage der Pflanzungen ist mit der dkologischen Baubegleitung abzustim-
men. Alternativ kdnnen Straucher aus dem Plangebiet in Absprache mit der 6ko-
logischen Baubegleitung umgepflanzt werden.

¢ Herstellung von 5 Steinriegeln, 8 Reisig- und 8 Totholzhaufen geman der im An-
hang beigeflgten artenschutzrechtlichen Beurteilung.

¢ Die Flachen sind wahrend Eingriffen im Plangebiet als Tabuflachen auszuweisen.
Die Flachen sind gegen das Baufeld hin mit einem reptiliendichten Zaun abzu-
schotten.

Die Herstellung der vorgezogenen Ausgleichsflachen als CEF-MalRnahmen und die
Gewahrleistung ihrer 6kologischen Funktionalitdt haben vor Eingriffen in das Plan-
gebiet in Absprache mit der 6kologischen Baubegleitung zu erfolgen und sind im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Bei der Anlage der Strukturen auf den CEF-Flachen ist darauf zu achten, dass die
bestehende Vegetation moglichst wenig befahren oder sonst in Mitleidenschaft ge-
zogen wird.

Die Flachen, inkl. Straucher sind entsprechend den Lebensraumansprtichen der Ei-
dechsen und Brutvogel zu pflegen.
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.11 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1

.11.1

1.11.2

1.11.3

1.11.4

1.12

.12.1

1.12.2

1.12.3

Nr. 24 BauGB)

Im GE sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in
der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgc nach
DIN 45 691 nicht Gberschreiten.

Kontingent Lk [dB(A)/m?]
tags (6-22h) nachts (22-6h) | Flache [ha]
56 41 1,7

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente Lgc erfolgt nach
DIN 45 691:2006-12, Abschnitt 5.

Im GE erhohen sich fir den nachfolgend definierten Richtungssektor die Emissions-
kontingente Lgx um die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Zusatzkontingen-
te:

Abgrenzung Zusatzkontingent Leg zusk [dB(A)/mZ]
Sektor tags (6-22h) nachts (22-6h)
90°/300° 5 5

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45 691:2006-12, Abschnitt 5, wobei flr Immissionsorte im angegebenen Rich-
tungssektor Lgx durch Leg + Lex zusk ZU ersetzen ist.

Die Gradzahl des Sektors steigt im Uhrzeigersinn an, Null Grad liegt im geographi-
schen Norden. Der Bezugspunkt des Zusatzkontingents wird mit folgendem Wert
(GauR-Kriuger-Koordinaten) festgelegt:

X =3413 100 Y =5 374 350

Im MI sind nur Gewerbebetriebe zulassig, deren Gerdusche die jeweiligen Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm (Techn. Anleitung zum Schutz gegen Larm) an dem
malfdgeblichen Immissionsort mindestens um 10 dB (A) unterschreiten.

Die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente und Immissionsrichtwerte ist
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Plangebiet ist fur jeweils 10 Stellplatze mindestens ein standortgerechter, heimi-
scher Baum oder alternativ ein mindestens halbstammiger Obstbaum gemaf der im
Anhang beigefugten Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang durch einen
gleichartigen Baum zu ersetzen.

Die Arten der anzupflanzenden mehrjahrigen, verholzten Pflanzen (Bdume, Strau-
cher) sind der im Anhang beigefugten Pflanzliste zu entnehmen. Diese enthélt hei-
mische und standortgerechte Arten fir oOffentliche und private Grinflachen. Die
Pflanzqualitaten der Gehdlze missen den Gitebestimmungen fur Baumschulen-
pflanzen nach den FLL- Richtlinien entsprechen.

Die Anpflanzungen haben spéatestens in der auf den Nutzungsbeginn der baulichen
Anlage folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.
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1.13 Erhaltung von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

1.13.1

1.1

1.1

11.1.2

11.1.3

1.2

1.2.1

11.2.2

Die vorhandenen neun Birken an der 6stlichen Grenze und die vorhandenen sechs
Birken an der sidlichen Grenze des Plangebiets sind zu erhalten. Ausnahmen hier-
von durfen nur aus landschaftspflegerischen Grunden erfolgen (z. B. Austausch
kranker Baume). Abgéangige Baume sind mit geeigneten, mehrjahrig, verholzten
Pflanzen entsprechend der im Anhang beigefugten Pflanzliste mit einem Stammum-
fang von 20 bis 25 cm in 1 m HOhe tber dem Erdboden nach zu pflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 74 LBO)

Rechtsgrundlagen

LBO § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der zum Satzungs-
beschluss jeweils giltigen Fassung

GemO 8 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der zum
Satzungsbeschluss gultigen Fassung

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - Dacher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die max. Dachneigung (DN max.) betragt 30°.

Abweichend von Ziffer 1.1.1 ist bei Wohngebauden eine max. Dachneigung (DN
max.) von 45° zulassig.

Dacheindeckungen, Dachinstallationen und Fallrohre aus unbeschichteten Metallen
wie Kupfer und Blei und deren Legierungen sind unzulassig.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Im Mischgebiet gelten folgende Regelungen:

¢ Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung der Leistung als Hinweis auf
Beruf oder Gewerbe zulassig.

e Werbeanlagen sind direkt an der Fassade anzubringen. lhre Hohe ist auf 0,6 m
begrenzt. Die gesamte Lange der Werbeanlagen ist auf 30% der Gebaudelange
begrenzt. Sie sind an den Wandflachen von StraBenniveau bis maximal zur Un-
terkante der Gebaudedtffnungen im 1. Obergeschoss zulassig.

o Freistehende Werbeanlagen (z.B. Pylonen, Fahnenmasten) durfen die Traufh6he
des Gebaudes nicht Uberragen. Pro Nutzung ist ausnahmsweise eine freistehen-
de Werbeanlage zulassig. Freistehende Werbeanlagen kénnen ausnahmsweise
bis zu einer Ansichtsflache von max. 2 x 3 m zugelassen werden.

e Werbung mit Leuchtfarben, mit wechselndem Licht, sowie bewegliche Schrift-
und Bildwerbung ist nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet gelten folgende Regelungen:

e Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und, als auf der Fassade an-
gebrachte Anlagen, nur bis zu einer gesamten Lange von 2/3 der entsprechen-
den Gebaudelange zulassig.

e Werbeanlagen auf dem Dach sind ausgeschlossen.

o Die zulassige GrofRe aller Werbeanlage richtet sich nach der entsprechenden
Fassadengrof3e an der die Werbeanlage angebracht werden:
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1.3

11.3.1.

.1

1.2

1.3

o Bis zu einer Fassadenflache von 100 m2 sind generell bis zu 10 m2 Werbean-
lage zulassig.
o Ab einer Fassadenflache von mehr als 100 m? darf die Gro3e der Werbean-
lage eine Grol3e von 10% der Fassadenflache nicht Giberschreiten.
¢ Freistehende Werbeanlagen (z.B. Pylonen, Fahnenmasten) durfen die Traufhdhe
des Gebaudes nicht Uberragen. Freistehende Werbeanlagen kénnen ausnahms-
weise bis zu einer Ansichtsflache von max. 2 x 3 m zugelassen werden.
e Werbung mit Leuchtfarben, mit wechselndem Licht, sowie bewegliche Schrift-
und Bildwerbung ist ausgeschlossen.

Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig. Niederspannungsleitungen sind
im Plangebiet unterirdisch zu fuhren.

HINWEISE

Hinweise zu den Festsetzungen zum Einzelhandel

Die Stadt geht davon aus, dass untergeordnete Verkaufsflachen fir innenstadtrele-
vante Randsortimente in Einzelhandels- und sonstigen Gewerbe- und Handelsbe-
trieben fur alle angebotenen Randsortimente zusammen nicht mehr als 10 % der
Verkaufsflache des jeweiligen Betriebs und pro Randsortiment nicht mehr als 200
m? Verkaufsflache umfassen.

Die Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine deutlich untergeordnete Verkaufs-
flache in produzierenden Betrieben nicht mehr als 5 % der Geschossflache und ma-
ximal 100 m2 Verkaufsflache ausmachen kann.

Als Randsortiment in diesem Sinn gelten die in der Kehler Sortimentsliste im An-
hang jeweils in einer Zeile aufgefiihrten zentrenrelevanten Sortimente (z.B. Blicher)
oder Sortimentsgruppen (z.B. Glas, Porzellan, Keramik).

Hinweise zur Abwasserentsorgung/Oberflachenentwésserung

Auf die ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten® der
Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-W rttemberg (LUBW) und dem darin aufge-
fuhrten Bewertungsverfahren fiir eventuell behandlungsbedurftiges Niederschlags-
wasser wird hingewiesen.

Gem. 8 2 Abs. 1 NiedSchiwasBesV (Niederschlagswasserverordnung) vom
22.03.1999 ist fur eine Einleitung in den Stockfeldgraben eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich.

Grundwasser

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes kann dem Bauen unterhalb
des hochsten Grundwasserstandes ausnahmsweise zugestimmt werden.

Bauliche Anlagen unterhalb des hochsten Grundwasserstandes sind wasserdicht
und auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukorpern /
Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen
eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmefallen grundséatzlich Gber dem
mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintauchen in den mittleren
Grundwasserstand unvermeidbar, so sind ggf. zusatzliche Baumalinahmen erfor-
derlich.
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.4

.5

1.6

In jedem Fall bedarf eine Baumafinahme, die in den mittleren Grundwasserstand
eingreift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie
nach 8 9 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung des Grund-
wassers darstellt. Diese Erlaubnis ist zu versagen, wenn schadliche, auch durch
Nebenbestimmungen nicht vermeidbare oder nicht ausgleichbare Gewasserveran-
derungen zu erwarten sind oder andere Anforderungen nach 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften nicht erfullt werden. Im Ubrigen steht die Erteilung der Erlaubnis im
pflichtgemalRen Ermessen der Wasserbehoérde. Antragsteller der wasserrechtlichen
Erlaubnis ist der Planungstrager, der - insbesondere bei der Durchfiihrung eines
Kenntnisgabeverfahrens - in der Verantwortung steht, den gesetzlichen Vorgaben
nachzukommen.

Die folgenden Grundwasserstande sind zu Grunde zu legen (siehe Punkt 111.4).

Grundwasserstande

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb der Auswirkungsbereiche der Hochwasser-
schutzanlagen des Integrierten Rheinprogramms. Die bestehenden Gelandehdhen
des Gebiets liegen zwischen ca. 143,20 (. NN. an der Rémerstral3e und ca. 143,10
U. NN. in der ostwestlich verlaufende Romerstral3e.

Die Werte fur die zugrunde gelegten Grundwassermessstellen sowie die interpolier-
ten Werte fur das Bebauungsplangebiet sind in der folgenden Tabelle dargestellt.

Grundwasser- niedrigster mittlerer héchster

messstelle Grundwasserstand | Grundwasserstand | Grundwasserstand
[m. . NN.] [m. . NN.] [m. . NN.]

110/064-2 139,88 140,51 141,80

3088A Goldscheuerl | (am 15.03.1971) (am 10.06.1965)

130/065-5 140,06 140,69 141,37

Kehl Goldscheuer (am 05.02.1990) (am 02.06.2013)

Bebauungsplan- ca. 139,94 ca. 140,57 ca. 141,66

gebiet (gemittelt) (gemittelt) (gemittelt)

Die in der o. g. Tabelle dargestellten maximalen Grundwasserstande sind Montags-
werte, d. h. dass der bisher vorhandene tatsachliche Maximalwert zwischen zwei
Montagswerten liegen kann und somit evtl. noch hoher ist.

Niederschlagsbedingt kbnnen zukiinftig auch héhere Grundwasserstande auftreten.

Hinweise aus dem Merkblatt ,,Bebauungsplan“ vom Landratsamt Orten-
aukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz

In hochwassergefahrdeten Gebieten gelten die Bestimmungen der Anlagenverord-
nung wassergefahrdender Stoffe (VAWS) in der jeweils glltigen Fassung. Diese
VAWS regelt u.a. die materiell rechtlichen Anforderungen an Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdeten Stoffen wie zum Beispiel auch private Heizdlverbraucheran-
lagen. Neuanlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen der Gefahrdungs-
stufe D nach § 6 Abs. 3 der VAWS miussen gegen das Austreten von wassergefahr-
deten Stoffen infolge Hochwassers, insbesondere gegen Auftrieb, Uberflutung oder
Beschadigung gesichert werden.

Hochwasser

Die Planflache wird nach der derzeitigen Einschatzung auf Grundlage des vorlie-
genden Entwurfes der Hochwassergefahrenkarten bei extremen Hochwasserereig-
nissen (HQextrem) nicht Gberflutet. Eine Kennzeichnung des gesamten Plangebiets,
als auch von Teilflachen des Plangebiets gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als hoch-
wassergefahrdetes Gebiet (HQextrem) wéare demzufolge nicht erforderlich. Beson-
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n.7

1.8

dere bauliche Vorkehrungen gegen aul3ere Einwirkungen oder besondere bauliche
SicherungsmalRhahmen gegen Naturgewalten waren daher aus Grinden des
Hochwasserschutzes nach diesem Kenntnisstand nicht notwendig.

Fir ndhere Informationen zum Thema “Hochwassergefahrenkarten wenden Sie
sich bitte an das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 53.1, als fur die Erstellung
der Hochwassergefahrenkarten zustandige Behorde.

Baugrunduntersuchungen

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge von Bauarbeiten (z.B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemanR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Bodenschutz/Altlasten

Auf Grundlage der Ergebnisse der durchgefiihrten technischen Erkundungsmal’-
nahmen (siehe Anlage zur Begrindung) ist der Altstandort ,Rémerstralle 02" beim
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, im Hinblick
auf den Wirkungspfad ,Boden - Grundwasser" am 25. August 2016 auf Beweisni-
veau ,BN = 3" mit dem Kriterium ,Neubewertung bei Anderung der Exposition" in ,B
= Belassen zur Wiedervorlage" eingestuft worden.

Die Einstufung in ,B = Belassen zur Wiedervorlage" bedeutet, dass vorbehaltlich der
derzeitigen Nutzung des Grundstlicks, kein weiterer Handlungsbedarf besteht, je-
doch bei einer Anderung von bewertungsrelevanten Sachverhalten (z. B. Entsiege-
lung, Erdarbeiten, Nutzungsanderung) uber das weitere Verfahren erneut zu ent-
scheiden ist. Die Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage" ist demzufolge nicht
gleichbedeutend mit der Feststellung der Schadstofffreiheit.

Im Hinblick auf die im aufgefillten Bodenmaterial festgestellten, deutlich erhdéhten
Schadstoffgehalte und der damit verbundenen Einstufung des Altstandortes mit dem
Kriterium ,Neubewertung bei Anderung der Exposition" sowie der gemaR § 7 Abs. 3
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) gegebenen Pflicht einer ordnungsgemafen und
schadlosen Verwertung von Abféllen, zu denen auch anfallender Erdaushub zahilt,
sind die nachfolgend genannten Auflagen zu beachten:

¢ Samtliche im Bebauungsplangebiet geplanten Entsiegelungs- und Erdbaumaf3-
nahmen (Neubebauung, Umnutzung, Verlegen von Versorgungsleitungen etc.)
sind zur Vermeidung schutzgutbezogener Gefahren aufgrund geénderter Exposi-
tionsbedingungen vor Ausfilhrung mit dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, schriftlich abzustimmen. Die in diesem Zu-
sammenhang gegebenenfalls fir jeden Einzelfall gesondert erteilten Auflagen
des Landratsamtes Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
sind zu beachten.

e Samtliche im Bebauungsplangebiet geplanten Entsiegelungs- und Erdbauarbeiten
sind sowohl zur Vermeidung schutzgutbezogener Gefahren aufgrund geénderter
Expositionsbedingungen als auch beztiglich der nach 8§ 7 Abs. 3 KrWG erforderli-
chen ordnungsgemaflen und schadlosen Verwertung anfallenden erhéht schad-
stoffhaltigen mineralischen Aushubmaterials von einem in der Altlasten- und
Schadensfallbearbeitung nachweislich erfahrenen Gutachter/Ingenieurbiiro zu
begleiten.
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1.9

[11.10

.11

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und / oder Ge-
ruchsemissionen (z. B. Hausmiill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist
umgehend das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz zu unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so-
fort einzustellen.

Artenschutz, Rodungs- und Gehdlzarbeiten

Eine artenschutzrechtliche Beurteilung fur das Gebiet wurde durchgefuhrt und be-
findet sich in der Anlage zur Begriindung.

Auf dieser Grundlage wurden Vermeidungs- und Minimierungs- und Kompensati-
onsmalinahmen festgelegt, welche der artenschutzrechtlichen Beurteilung zu ent-
nehmen sind.

Nach & 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten Baume, Hecken, lebende Zaune,
Geblische und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September ab-
zuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhal-
tung von Baumen. Nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 ist es verboten, wild lebende Tiere der
besonders geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu beschadigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten
Arten und der europaischen Vogelarten wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

Da im Plangebiet auch gebaudebritende Arten von Brutvdgeln zu erwarten sind,
durfen bestehende Gebaude in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September nicht
abgerissen werden.

Militarische Altlasten / Kampfmittel

Es wird empfohlen, fir das Plangebiet vor einer Bebauung bzw. Bodeneingriffen ei-
ne multitemporale Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Ba-
den-Wirttemberg (KMBD), Regierungsprasidium Stuttgart, zu beantragen.

Denkmalschutz / Archéologische Kulturdenkmale

Nach § 9 Abs. 6 BauGB sollen Denkmaéler nach Landesrecht in den Bebauungsplan
nachrichtlich tbernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fir die
stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmafig sind.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Neufeld" in Kehl-Goldscheuer
sind nach derzeitigen Erkenntnissen keine archdologischen Fundstellen oder unter
Denkmalschutz stehende Geb&ude bekannt.

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archaologische Bodenfunde zutage treten
konnen, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und
Aushubarbeiten frihzeitig dem Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasi-
dium Stuttgart, Dienstsitz Freiburg, Sternwaldstrafl3e 14, 79102 Freiburg im Breisgau
(per Post, per Fax 0761 / 208-3544 oder per E-Mail an abteilung8@rps.bwl.de)
schriftlich mitzuteilen. GemafR § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weite-
ren Baufortschritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallge-
genstande, Graber, aufféllige Bodenverfarbungen u. 4.) umgehend zu melden und
bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit
Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung
einzurdumen.
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.12  Leitungsauskunft

Vor der Durchfiihrung von BaumaRhahmen besteht fir den Bauausfihrenden eine
Erkundungs- und Sicherungspflicht. Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass
Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden sind. Vor Baubeginn ist mindestens bei
den hier genannten Leitungstragern eine Leitungsauskunft einzuholen. Wer Be-
schadigungen an Leitungen verursacht, ist dem Eigentimer zum Ersatz des Scha-
dens verpflichtet.

bnNETZE GmbH Deutsche Telekom Technik GmbH Netze Mittelbaden GmbH
TullastraRe 61 OkenstralRe 25-27 Lotzbeckstral3e 45
79108 Freiburg i. Br. 77652 Offenburg 77931 Lahr

Kabel BW GmbH Technische Dienste Kehl (TDK)

Postfach 10 20 28 HerderstralRe 2

34020 Kassel 77694 Kehl

Kehl, Vetrano, Oberbirgermeister



Anhang - Pflanzliste

Baume

Obstbdume

Straucher

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Alnus glutinosa
Amelanchier arborea
Betula pendula
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Quercus rubra

Salix alba

Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Wildobstbdume

Malus sylvestris / spec.
Prunus avium

Pyrus pyraster

Obstbdume - Hochstamme

Malus domestica
Prunus domestica

Prunus domestica subsp. domestica

Pyrus communis
und andere lokale Sorten

Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Prunus padus
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn, MalRholder
Spitzahorn

Bergahorn
Rosskastanie
Schwarzerle
Felsenbirne
Hangebirke

Hainbuche
Zitterpappel, Espe
Vogelkirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche

Roteiche

Silberweide
Mehlbeere

Eberesche, Vogelbeere
Winter-/Steinlinde
Sommerlinde

Holzapfel
Vogelkirsche
Wildbirne

Kultur-Apfel
Kultur-Pflaume
Echte Zwetschge
Kultur-Birne

Hainbuche

Kornelkirsche, Gelber Hartriegel,
Herlitze, Dirlitze

Roter Hartriegel

Gewodhnliche Hasel
Zweigriffeliger WeilRdorn
Eingriffeliger WeiRdorn
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Faulbaum

Gewohnlicher Liguster
Gewohnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echte Hundsrose

Sal-Weide

Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Mehlbeere

Eberesche, Vogelbeere
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Auf eine standortgerechte Gehdélzpflanzung ist zu achten.

Quellen: 1. Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg, Landesanstalt fir Umweltschutz BawWi, KA 2002;
2. GALK-StralRenbaumliste, Arbeitskreis Stadtbaume, Stand: 11.11.2014



Anhang - Sortimentsliste der Stadt Kehl

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente

e Bastel- und Geschenkartikel e Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehdr
e Bekleidung aller Art e Bauelemente, Baustoffe

e Briefmarken e Beleuchtungskérper, Lampen

e Biicher e Beschldge, Eisenwaren

e Biliromaschinen (ohne Computer) e Bodenheldge, Teppiche, Tapeten
¢ Computer, Kommunikationselektronik e Frde/ Torf

o Elektrokleingerdte e Farben, Lacke

o FElektrogrofgerdte o Fahrrader und Zubehor

e Foto, Video e Fliesen

e Gardinen und Zubehdr e (artenhduser, -gerdte

e Glas, Porzellan, Keramik e Herde/ Ofen

e Haushaltswaren/ Bestecke e Holz

e Haus-/ Heimtextilien, Stoffe ¢ Installationsmaterial

e Kosmetika und Parfiimerieartikel e Kinderwagen und -sitze

Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

Kiichen (inkl. Einbaugerdte)
Matratzen

e leder- und Kiirschnerwaren e Mobel (inkl. Biiromdbel)

e Musikalien e motorisierte Fahrzeuge

e Nahmaschinen e Pflanzen und -gefdfie

e Optik und Akustik e Rollladen und Markisen

e Sanitdtswaren o Werkzeuge

¢ Schuhe und Zubehdr e 7ooartikel - lebende Tiere und Tiermdbel

e Spielwaren e Zubehtr fiir motorisierte Fahrzeuge aller Art
e Sportartikel einschl. Sportgerdte

e Tontrdger

e Uhren/ Schmuck, Gold- und Silberwaren

Unterhaltungselektronik und Zubehdr
Waifen, Jagdbedart

Nahversorgungsrelevante Sortimente
e Arzneimittel

o (Schnitt-)Blumen

e Drogeriewaren

e Nahrungs-/ Genussmittel®

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren

Zeitungen/ Zeitschriften

Zooartikel - Tiernahrung und -zubehdr

Quelle: Gutachten als Grundlage fir die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Kehl,
Dezember 2012

A Ein Getrankemarkt ist an nicht integrierten Standorten ausnahmsweise zuléssig, wenn dort Getranke weit iiberwiegend
als Kistenware / Gebinde angeboten werden und zentrenrelevante Randsortimente (inkl. Getrénke nicht in Kisten / Gebin-
de) auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache beschrankt sind.



Zeichnerische Festsetzungen

[GE] ] Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)
[MI] ] Mischgebiet Mi (§ 6 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmaly
GHppax maximale Gebaudehohe Uber Stralle
Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Héhe bauliche Anlagen
Grundflachenzahl Geschol¥flachenzahl

Bauweise Dachneigung

o] offene Bauweise
a abweichende Bauweise

T — Baugrenze
Stral’enbegrenzungslinien

E Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Geh- / Radweg)

4----! Ein-/Ausfahrtbereich

——s———  Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung

D Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,Natur und Landschaft

mmmw  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

U l11|]]  best Gebaude / Nebengebaude

?/;2'/4 Gebaudeabbruch (Trafostation)

. Erhaltung Baume
~~~ Richtungssektor 90°/300°
Zusatzkontingent (entspr. Textfestsetzungen)

)4 Bezugspunkt X 5374350,000 Y 3413100,000 (GauR-Kriiger-Koordinaten)

_ ﬁ:/-z‘_ freizuhaltendes Sichtfeld

Hinweise ohne rechtliche Bindung

—o—o— bestehende Grundstiicksgrenze

— — —  geplante Grundstiicksgrenze

entfallende Grundstucksgrenze
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Stadtteil Kehl - Goldscheuer

Bebauungsplan und 6értliche Bauvorschriften
"NEUFELD "

Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss
Frihzeitige Beteiligung
Offenlage

erneute Offenlage
Satzungsbeschluss

In Kraft getreten

19.11.2014
02.09.2015-02.10.2015
11.04.2016 - 12.05.2016
30.09.2016 - 14.10.2016

09.11.2016
17.11.2016

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes
sowie die planungsrechtliche Festsetzungen und
die értlichen Bauvorschriften mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der
Stadt Kehl tbereinstimmen.

Kehl, 15.11.2016

gez.

Oberbirgermeister
Vetrano

Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
getreten.

Kehl 17.11.2016

Die Planunterlage nach dem Stand vom
01.09.2015 entspricht den Anforderungen des
§ 1 PlanZVO vom 18.12.1990

Plandaten
M. 1:500

im Qriginalformat (siehe unten)

Plandatum: 19.09.2016

Bearbeiter: bic
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Planformat: 765x594

15 20 25 50 m

Stadverwaltung Kehl

Stadtplanung

Herderstral3e 3, 77694 Kehl

Fon 07851/88 1330, Fax 07851/88 1329
stadtplanung@stadt-kehl.de, www kehl.de




