Kehl - ZIEROLSHOFEN Bebauungsplan EHRLI, 1. Anderung

Textfestsetzungen

In Ergénzung zu den im Plan dargestellten Festsetzungen wird folgendes
festgelegt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB in Verbindung mit
den Vorschriften der BaulNV0

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht
storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

Ausnéhmsweise.zuléssig sind:

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

Weitere Ausnahmen sind unzuldssig.

2. Uberbaubare Grundsticksfl&che nach § 23 BauNV0

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von untergeordneten Gebdudeteilen in geringfigigem
Ausmafl wird zugelassen.

3. Gebdudestellung und Hauptfirstrichtung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Hauptfirstrichtung der Gebdude kann wahlweise parallel oder
senkrecht zur zugehorigen ErschlieBungsstrafle angeordnet werden.

4, Stellplatze und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen sind ausnahmsweise zuldssig:

Zwischen vorderer Baugrenze und 6ffentlicher Verkehrsflache, wenn
ein Abstand von mindestens 1,5 m als Pflanzflache verbleibt.

Die strafBenseitige Garagenwand ist zu bepflanzen (sh. Skizze A)

Stellplatze und Carports sind ausnahmsweise zuldssig

- Zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und vorderer Baugrenze, wenn
nach jeweils 3 Stellplatzen (7 5 m) ein Baum gepflanzt wird.
~-sh. SkizzeB) -

~ AuBerhalb der Uberbaubaren Fldche, wenn zwischen Carport bzw. Stell-
platz und Grundsticksgrenze ein Abstand von mindestens 1,5 m als
Pflanzflache verbleibt.



5. Flachen fir das Anpflanzen von B&umen und Striuchern
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a -  BauGB

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Grin-"
flache sind standort- und artgerechte B&dume und Strducher zu
pflanzen und fachgerecht zu pflegen.

II.Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 73 LBO

1. Dachform und Dachneigung

Dachneigung fir Hauptgebdude entsprechend Planeinschrieb zuldssig.

FUr Garagen und Nebenanlagen sind geneigte Dachflachen entsprechend
den landesrechtlichen Vorschriften zuldssig.

FUr untergeordnete und verbindende Bauteile, sowie fir Garagen und
Carports ist ausnahmsweise Flachdach zulassig.

2. Traufhohe

Traufh8he gemessen von 0K StraBenmitte bis Schnittpunkt AuBenwand
mit Dachhaut entsprechend Planeinschrieb.

Hinweis
Die vorhandenen Verkehrsfldchen sind bei anstehenden Sanierungs-

oder UmbaumaBnahmen im Sinne einer Mischfldche (niveaugleicher
Ausbau) umzubauen.

AufstellungsbeschluB, AnderungsbeschluB, durch den Gemeinderat am 28.03.1990

Birgerbeteiligung durch Birgerabend am 25,03.1991
Auslegungsbeschlufl durch den Gemeinderat am 03.03.1993
o0ffentlich ausgelegt vom 22.03.1993 bis 23.04.1993
SatzungsbeschluBl durch den Gemeinderat am 22,09.1993
Anzeigeverfahren, Mitteilung des Regierungsprésidiums vom 24.01.1994
in Kraft getreten 'durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung vom 29.01.1994

FiUr die Stadt Kehl

Der Oberbirgermeister

Kehl, den 18.01.1993 Rd/Bk
Stadtplanungsabteilung
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Anlage zu Punkt 1.4 der Textfestsetzungen M. 1:100

Skizze (A)

Offentliche Verkehrsfldche

Grenze N

mindestens 1,0m
bei begrinter Wand

mindestens 1.5m
. bei Pflanzfldche
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SKIZZE

Offentliche Verkehrsfldche

Grenze

Stellpliitze
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Zeichnerische Festéetzunggﬂ

Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsetzungen

WA Allgemeines Wohngebiet

(:D ‘ Zahl der Vollgeschosse zwingend

I Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze
TH max Maximale Traufhdhe bezogen auf 0K StraBe

0,4 Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

0 offene Bauweise
20°-35° Dachneigung
Verkehrsflédche

Rad-u. FuBweg

r-Ga } Garagenstellpléatze

Baugrenze
*eseesseee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Abgrenzung des Geltungsbereichs

Grinflache siehe Pkt.1.5 der Textfestsetzungen




