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1 Notwendigkeit der Planaufstellung

Im Bereich zwischen HauptstraBe und der «Schmalzgrube» in Kehl-Sundheim befinden
sich in attraktiver zentraler Lage mehrere groBe, zur Zeit untergenutzte Grundstiicke. Durch
die Aktivierung des innerértichen Baulandpotenzials kann der Flachenverbrauch im
AuBenbereich eingeschrankt und Zersiedelungstendenzen entgegenwirkt werden. Vorhan-
dene Infrastruktureinrichtungen kénnen somit besser ausgelastet werden.

Da die Freiflachen zu weitlaufig sind, um Sie einer Bebauung nach § 34 BauGB zuzufih-
ren, soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Mit dem Bebauungsplan sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, eine behutsame Nachverdichtung
des Gebietes zu erreichen.

Im angrenzenden Bebauungsplan "Leppertsloh" sind ebenfalls gréBere, nicht vollstandig
bebaubare Grundstlicke vorhanden. Deshalb wird aus diesem Bebauungsplan ein Teilbe-
reich in den Bebauungsplan "Schmalzgrube" Gbernommen und dieser Bereich im Bebau-
ungsplan "Leppertsloh" zurlickgenommen.

Mit dem Bebauungsplan wird eine regelnde Uberplanung des gesamten Bereichs ange-
strebt. Ziel dabei ist es, durch planungsrechtliche Festsetzungen die Nachverdichtung des
Gebietes zu steuern. Durch die Verdichtung eines innerstadtischen Bereiches kann Neu-
versiegelung und damit der Verlust an 6kologischen Funktionen im AuBenbereich vermie-
den werden.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplane
der Innenentwicklung) durchgefihrt werden. Die Anwendungsvoraussetzungen fiir das be-
schleunigte Verfahren liegen vor, weil der Bebauungsplan den MaBnahmen der Innenent-
wicklung dient und die anrechenbare Grundflache gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB weniger
als 20.000 m? betragt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Vorhaben unterliegen nicht der Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (FFH-
und Vogelschutzgebiete).

Das gemeldete Vogelschutzgebiet ,Rheinniederung Kehl-Helmlingen“ und das FFH-Gebiet
.Hanauer Land“ befinden sich nordéstlich des Rheinhafens. Slidlich des Stadtgebietes lie-
gen das gemeldete Vogelschutzgebiet ,Rheinniederung Nonnenweier-Kehl* sowie das
FFH-Gebiet ,Untere Schutter”. Wirkungen dieses Bebauungsplans auf die Schutz- und Er-
haltungsziele der Natura 2000-Gebiete sind nicht zu erwarten. Im Plangebiet selbst befin-
den sich keine rechtlich geschitzten Gebiete oder Objekte.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1, d. h. von der friihzeitigen Unter-
richtung und Erdrterung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange kann abgesehen werden. Weiterhin wird im vereinfachten Verfahren von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
flgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen) ist nicht anzuwenden.
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2 Vorhandene Planungen / Untersuchungen

Die vorhandenen Planungen bzw. Untersuchungen bilden die Grundlagen fiir die weiteren
Entwicklungen bzw. Konkretisierung auf den nachfolgenden Planungsebenen.

2.1 Regionalplan Sudlicher Oberrhein
Die Stadt Kehl ist Mittelzentrum. Mittelzentren dienen der Deckung des gehobenen seltener
auftretenden qualifizierten Bedarfs. Zentrale Orte versorgen eine gréBere Flache in ihrem
Umland, den sogenannten Verflechtungsbereich. Zum Mittelbereich der Stadt Kehl gehéren
die Gemeinden Rheinau und Willstatt. Eine Sonderstellung nimmt das Mittelzentrum Kehl
durch seine unmittelbare Nahe zum franzésischen Oberzentrum StraBburg ein.

Im Regionalplan wird zum Ausdruck gebracht, dass in grenznahen Orten die Verflechtun-
gen zum Elsass zu berlcksichtigen sind. Fir Kehl bedeutet das, dass die Stadt in Zukunft
weitere zentrale Funktionen wahrnehmen und ausbauen kann, die sich aus ihrer unmittel-
baren Nachbarschaft zur Europastadt StraBburg ableiten. Uber die Regionsgrenze hinweg
zum Elsass bestehen im Einzelhandelssektor und bei den privaten Dienstleistungen struk-
turbedingte Verflechtungen.

Die Kernstadt erhalt im Regionalplan die Gemeindefunktion Ort als Siedlungsbereich (SB).
Diese Festlegung sorgt daflr, dass eine verstarkte Siedlungsentwicklung stattfinden kann.

2.2 Flachennutzungsplan 2004 der Stadt Kehl am Rhein
Die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Kehl am Rhein ist vom
Regierungspréasidium Freiburg am 24.09.2004 genehmigt worden. Mit der 6ffentlichen Be-
kanntmachung am 16.10.2004 wurde der Flachennutzungsplan 2004 wirksam.

Der Flachennutzungsplan 2004 der Stadt Kehl weist im Plangebiet Wohnbauflachen aus.
Geplant sind allgemeine Wohngebiete (WA), d. h. der Bebauungsplan ist insoweit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Abb. 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2004 - Bereich HauptstraBe-
Schmalzgrube in Kehl-Sundheim
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2.3 Bebauungsplan "Leppertsioh” in Kehl-Sundheim
Der Bebauungsplan "Leppertsloh" ist am 24.04.1982 in Kraft getreten. Mit dem Bebau-
ungsplan sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen worden, hochwertige
Wohnbauflachen in Stadtrandlage zu schaffen.

Neben zweigeschossen Reihenhdusern und Doppelhdusern sind freistehende eingeschos-
sige Wohngebaude entstanden. Wichtige értliche Gegebenheiten wie z. B. vorhandene
Wasser- und Grinflachen bzw. Aufnahme von bestehenden anderen landschaftlichen
Strukturen wurden berucksichtigt.

Im Westen des Geltungsbereichs "Leppertsloh” an der StraBe Schmalzgrube befinden sich
mehrere groBe untergenutzte Grundstliicke. Eine Verdichtung ist hier aufgrund der gering
dimensionierten Baufenster nicht méglich. Um in diesem Bereich eine héhere Verdichtung
durch die Festsetzung gréBerer Baufenster zu erméglichen, werden diese Flachen in den
Bebauungsplan "Schmalzgrube" Gbernommen und im Bebauungsplan "Leppertsloh” zu-

rickgenommen.
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Abb. 2: Auszug aus dem

Bebauungsplan "Leppertsioh” in Kehl-Sundheim

2.4 Altlastenverdachtsflachen
Das Landratsamt Ortenaukreis hat im Jahr 1994 eine flachendeckende historische Erhe-
bung von Altlastenverdachtsflachen durchfiihren lassen, die in den Jahren 2004 und 2006
aktualisiert worden sind.

Die Erhebungen umfassen samtliche Flachen, die durch Auffillung oder Aufhaldung veran-
dert wurden sowie Flachen stillgelegter Betriebe. Jede Flache wurde hinsichtlich ihrer Alt-
lastenrelevanz bewertet und deren weiterer Handlungsbedarf festgelegt.

Im Plangebiet befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen.
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2.5

Militarische Altlasten

Im Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KMBD), Regierungsprasidium Stuttgart, zwecks militérischer Altlastenerkundung durchge-
fuhrt.

Im sldlichen Teilbereich ergab die Luftbildauswertung Anhaltspunkte, die es erforderlich
machen, dass weitere MaBnahmen durchgefiihrt werden. Eine absolute Kampfmittelfreiheit
kann auch fir evtl. freigegebene Bereiche nicht bescheinigt werden.
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Abb. 3: Lageplan - Militarische Altlasten

Denkmalschutz

Nach § 9 Abs. 6 BauGB sollen Denkmaler nach Landesrecht in den Bebauungsplan nach-
richtlich Gbernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fiir die stadtebauliche
Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaBig sind.

Auf dem FIst.Nr. 1591 (s. Abb. 5: Nutzungsverteilung) befindet sich ein unter Denkmal-
schutz stehendes Geb&ude. Es handelt sich um ein Einhaus aus dem 19. Jahrhundert. Der
Wohnteil ist eingeschossig mit Kniestock, Satteldach und Wetterdachern.

Das Baudenkmal wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen. Bei Veranderun-
gen, Um- und Ausbau von denkmalgeschitzten Gebauden ist das Regierungsprasidium
Freiburg, Referat 26 - Denkmalpflege, Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege, Frei-
burg, frihzeitig zu beteiligen.

In seiner Stellungnahme vom 03.03.2010 teilt das Regierungsprésidium Freiburg, Abt. 2 -
Denkmalwesen mit, dass an der Erhaltung des Baudenkmals 6ffentliches Interesse beste-
he. Es wird angeregt, die Festsetzungen im Bereich des Kulturdenkmals am historischen
Bestand zu orientieren.
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Das Plangebiet ist durch heterogene Bebauung gepragt. Dérfliche Strukturen wechseln sich
mit modernen Ein- und Mehrfamilienhdusern, unterschiedlichen Gebaudehéhen, Dachfor-
men (Satteldach, Krippelwalmdach, Pultdach) und Dachneigungen ab. Einheitliche bauli-
che Gestaltungsmerkmale, auch im Bereich des Kulturdenkmals, sind nicht gegeben.

Die Neubebauung soll dem heutigen Wohnbaustandard entsprechen. Ziel des Bebauungs-
plans "Schmalzgrube" ist, eine Nachverdichtung des Plangebiets zu erreichen. Das Einfl-
gen baulicher Anlagen in die vorhandenen Strukturen wird durch die Beschréankung der
max. Geschossflachenzahl, der Anzahl der Vollgeschosse, der max. Traufhéhe bzw. max.
Gebaudehdhe und Vorgaben zur Sockelhéhe sichergestellit.

2.6 Grundwasserschutz

Die natlrliche GrundwasserflieBrichtung im Raum Kehl verlauft groBraumig parallel zum
Rhein in nérdlicher Richtung. Im Bereich der unmittelbaren Standortumgebung liegt jedoch
als Folge der 1974 begonnenen Rheinstauhaltung in Gambsheim eine hydrogeologische
Besonderheit vor. Der Staustufenbetrieb flihrt zu einer permanenten Wasserspiegelerhé-
hung des Rheines sowie der Kinzig. Dadurch filtriert im Ufernahbereich Wasser in den
Aquifer. Absenkbrunnen sowie Dichtwande bzw. Dranageleitungen entlang des Rheins und
der Kinzig sollen ein durch die Stauhaltung verursachtes Ansteigen des Grundwasserspie-
gels im Stadtgebiet verhindern.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Auswirkungsbereiches des Kulturwehrs Kehl/StraBburg.
MaBgebend fir die Grundwasser-Situation ist die Grundwassermessstelle 140/064-9 (s.
Abb. 4: Lageplan). Der niedrigste Grundwasserstand im Plangebiet liegt bei 134,45 m (.
NN, der mittlere Grundwasserstand bei 135,62 m . NN und der bekannte bisher maximal
beobachtete Grundwasserstand bei 136,80 m 0. NN. Diese Messwerte werden in die textli-
chen Festsetzungen unter Hinweise aufgenommen.

Der maximale gemessene Grundwasserstand stellt einen Montagswert dar, d. h. dass der
bisher vorhandene tatséchliche Maximalwert zwischen zwei Montagswerten liegen kann
und somit evtl. noch héher ist. Niederschlagsbedingt kénnen zukinftig auch hdhere
Grundwasserstande auftreten.
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Abb. 4: Lageplan Grundwassermessstelle 140/064-9
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2.7

Die Kehler Gemarkung ist durch hohe Grundwasserstande gekennzeichnet. Um den Ein-
griff in das Grundwasser mdglichst gering zu halten, sollte die Unterkante des KellerfuBbo-
dens maximal auf H6he des mittleren Grundwasserstandes liegen. AuBerdem sind alle
baulichen Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes wasserdicht und auftrieb-
sicher auszubilden.

Die hohen Grundwasserstande fihren in vielen Fallen dazu, dass der Bau von Kellerge-
schossen ausgeschlossen wird. Eine grundsatzliche Unzulassigkeit zur Errichtung von Kel-
lergeschossen auf der Gemarkung der Stadt Kehl ist jedoch nicht zumutbar. In Sonderféllen
kann unter bestimmten baulichen Vorkehrungen und unter Durchfliihrung eines Wasser-
rechtsverfahrens ein Bauen im Grundwasser zugelassen werden.

Hochwasserschutz

Der Hochwasserschutz dient der Sicherung der Lebensgrundlagen. Kehl ist mit seiner Lage
an Schutter, Kinzig und Rhein ein besonders kritischer Punkt. Mit einem aufwandigen Sa-
nierungsprogramm sollen die Deiche im Ortenaukreis bis zum Jahr 2015 von der Wasser-
wirtschaftsverwaltung des Landes Baden-Wdirttemberg (Gewasser 1. Ordnung) saniert
werden.

Das Kulturwehr Kehl/StraBburg und die Polder Altenheim sind die in Baden-Wirttemberg
derzeit einzig verflgbaren Anlagen zur Hochwasserriickhaltung am Oberrhein und gehéren
zum Integrierten Rheinprogramm (IRP). Das IRP hat zum Ziel, neben dem Hochwasser-
schutz auch die verlorengegangene naturnahe Auelandschaft wieder herzustellen.

Das Land Baden-Wirttemberg lasst derzeit Hochwassergefahrenkarten far samtliche Ge-
wassersysteme erstellen. Im Zuge dieser Erstellung wird auch der Rhein berlcksichtigt.
Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird davon ausgegangen, dass das Plangebiet gem. § 80
Abs.1 Nr.2 WG' Baden-Wiirttemberg als "hochwassergefahrdetes Gebiet im Innenbe-
reich" einzustufen ist. Im Bebauungsplan ist das Plangebiet gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
als hochwassergefahrdetes Gebiet im Innenbereich gekennzeichnet, bei dessen Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Hochwassergefahrdete Gebiete im Innenbereich sind Flachen, die

1. bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis tUberschwemmt oder durchflossen
werden, und fir die keine oder geringere als gegen hundertjahrliche Hochwasserereig-
nisse erforderliche Schutzeinrichtungen bestehen, oder

2. die bei einem gréBeren als einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis bei Versagen
der vorhandenen Schutzeinrichtungen Uberflutet werden; dies gilt jedoch nur bis zur
Grenze des Gebietes, das bei einem hundertjéhrlichen Hochwasserereignis Uber-
schwemmt oder durchflossen wiirde.

In diesen hochwassergefahrdeten Gebieten gelten besondere Bestimmungen der Anlagen-
verordnung wassergefahrdender Stoffe (VAWS?). Die VAWS regelt die materiell rechtlichen
Anforderungen an Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wie z. B. auch
private HeizéIverbraucheranlagen.

! Wassergesetz flir Baden-W lrttemberg
VAWS: Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Fachbetriebe, 1994

8 von 21



Begrindung zum Bebauungsplan "Schmalzgrube" Stand:  05.01.2011
in Kehl-Sundheim Fassung: Satzung
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB

2.8 Gestaltung der HauptstraBe
Die HauptstraBe ist als BundesstraBe 36 Bestandteil des klassifizierten HauptstraBennet-
zes des Ortenaukreises, die N-S-verlaufend die Kernstadt durchquert und die stdlichen
Ortschaften an die Kernstadt anschlie3t bzw. die Verbindung zur B 28 herstellt.

Die HauptstraBe/B 36 ist neben der RingstraBBe die wichtigste innerértliche Verbindung und
stellt eine wichtige Fahrradverbindung in der Kernstadt dar. In Teilabschnitten herrscht ho-
her Parkdruck. Es fehlen z. T. geeignete Querungsmdglichkeiten fir die FuBganger. Der
Charakter der HauptstraBe entspricht in Teilen nicht der zunehmenden héherwertigen Be-
bauung bzw. der historisch wertvollen Bebauung.

Geplant ist die Umgestaltung der HauptstraBe/B 36 im Bereich zwischen dem Rathausum-
feld und Sundheim. Durch Um- und AusbaumaBnahmen wie unterschiedliche Pflasterun-
gen der Fahrbahn und der Gehwege, Schaffung von Querungshilfen und Parkméglichkei-
ten, StraBenbegleitgriin, StraBenmobiliar etc. soll die Aufenthaltsqualitat verbessert wer-
den. Neben dem Erhalt der Funktionsféhigkeit als BundesstraBe soll der Verkehr in der
HauptstraBe weiter beruhigt und ein geordneter Verkehrsfluss erméglicht werden.

Die HauptstraBe/B 36 ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans, d. h. die HauptstraBe liegt
nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Schmalzgrube" in Kehl-Sundheim.

3 Geltungsbereich und Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Schmalzgrube" ist insgesamt ca. 2,26 ha groB,
befindet sich in Kehl-Sundheim zwischen HauptstraBe und der StraBe Schmalzgrube und
grenztim Stden an das Gewasser "Steinléchel" an.

Das Plangebiet umfasst die Flachen an der HauptstraBBe, die sich im unbeplanten Innenbe-
reich befinden, und die Flachen an der StraBe Schmalzgrube, die zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans "Leppertsloh" zahlen.

Der Bereich ist durch z. T. kleinteilige Wohnbebauung auf groBen Grundstiicken gepragt,
die noch genligend Raum bieten, um An- oder Neubauten zu errichten. Im Nordosten hat
bereits eine Verdichtung stattgefunden. Die Grundstlcke sind bis auf eine Ausnahme (ca.
300 m?) zwischen 800 m? und 2.500 m? groB und teilweise stark durchgriint. Zwischen den
Gebauden liegen groBe Garten mit zahlreichen alten Obstbaumen und Ziergehdlzen.

Auffallend ist die heterogene Bebauung. Dérfliche Strukturen, Fachwerkhduser mit Neben-
gebduden wie Schuppen und Stélle aus ehemaliger landwirtschaftlicher Nutzung, wechseln
sich mit modernen Bauweisen, Ein- und Mehrfamilienhauser mit Garagenzeilen und unter-
schiedlichen Gebaudehdhen ab.

Im Plangebiet ist fast ausschlieBlich Wohnnutzung vorhanden. Neben einer Gaststatte mit
Hotelbetrieb befindet sich hier noch ein Geldinstitut. In einem leerstehenden Gasthaus wird
z. Zt. ein Lebensmittelmarkt zur Nahversorgung der angrenzenden Wohngebiete eingerich-
tet.

Die Verkehrswege innerhalb des Geltungsbereichs sind niveaugleich ausgebaut.
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Legende
Wohnen
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Geldinstitut

Lebensmittelmarkt

Kulturdenkmal

Stellplatze

Abb. 5: Nutzungsverteilung

4 Planungsziele
Mit dem Bebauungsplan "Schmalzgrube" in Kehl-Sundheim werden folgende Ziele verfolgt:

e Verdichtung und Neuordnung des innerértlichen Bereichs
e angemessene bauliche Ausnutzung der Flachen

e  Sicherung und Weiterentwicklung der Wohnfunktion

e Vermeidung von Immissionskonflikten gem. § 50 BImSchG

5 Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet ist bebaut und wird westlich und nérdlich durch die als B 36 klassifizierte
innerstadtische HauptstraBe begrenzt. Die HauptstraBe ist DurchgangsstraBe und Sam-
melstraBe flr die angrenzenden Wohngebiete.
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Ziel der stadtebaulichen Planung ist es, das Plangebiet als Wohnstandort weiterzuentwi-
ckeln. Aufgrund der Gegebenheiten und der Planungsziele werden im Geltungsbereich all-
gemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen aufgrund ihrer
allgemeinen Zweckbestimmung vorwiegend dem Wohnen. Der Nutzungskatalog der
BauNVO sieht neben der Hauptnutzungsart Wohnen weitere das Wohnen erganzende und
gleichzeitig nicht beeintrachtigende Nutzungsarten vor, die der Versorgung sowie der Da-
seinsfuhr- und Vorsorge der Wohnbevélkerung dienen.

Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die
nach den §§ 2, 4 bis 9 und 13 BauNVO allgemein zulassig sind, nicht zulassig sind oder
nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung
des Baugebiets gewahrt bleibt.

Aufgrund der unterschiedlichen Standorteignung und der unterschiedlichen Schutzwirdig-
keit der Bereiche an der HauptstraBe und an der StraBe Schmalzgrube wird in WA 1- und
WA 2-Gebiete unterschieden.

In den WA 1-Gebieten entlang der HauptstraBe wird wegen der Lage und der guten ver-
kehrlichen Anbindung ein gréBerer Zulassungsgrad angestrebt. Hier sind auch Anlagen fir
sportliche Zwecke und Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zulassig.

Von Anlagen flr sportliche Zwecke gehen haufig Belastigungen aus. Aufgrund der Gesamt-
larmauswirkungen missen Sportanlagen einen ausreichenden Abstand zur Wohnnutzung
aufweisen. Da es sich um einen bebauten Bereich in der Kernstadt handelt, fligen sich
Sportanlagen aufgrund der raumlichen Nahe zum Wohnen und des zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens meist nicht in die Nachbarschaft ein. Deshalb sind Sportanlagen nur
ausnahmsweise entlang der HauptstraBe zulassig.

Anlagen far Verwaltungen benétigen eine gute verkehrliche Anbindung sowie eine ausrei-
chende Anzahl von Stellplatzen. In die Wohngebiete wirde zusétzlicher Kfz-Verkehr (An-/
Abfahrt, Parkplatzsuchverkehr) gefuhrt, der das Wohnen nachhaltig stéren kann. Mit dem
Betrieb von Tankstellen sind regelméBig Gerduschbelastigungen verbunden (An-/ Abfahrt,
Turenschlagen etc.). Diese verkehrserzeugende Art der Nutzung widerspricht grundsétzlich
der Ausweisung im Innenstadtbereich. Tankstellen, aber auch Gartenbaubetriebe bendti-
gen einen gréBeren Flachenbedarf. Die Immissionsbelastungen, die durch diese Nutzun-
gen entstehen, kdnnen das Wohnen und das Wohnumfeld nachhaltig beeintréachtigen.

In den WA 1-Gebieten sind zulassig:
- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe.

Folgende Nutzungen sind unzulassig:
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.
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Die WA 2-Gebiete befinden sich an der StraBe Schmalzgrube. Dieser Bereich weist schma-
lere StraBen mit niveaugleichem Ausbau bzw. mit einseitigem Gehweg auf. Nutzungen, die
ein héheres Verkehrsaufkommen bzw. einen gréBeren Stellplatzbedarf einhergehend mit
erhdéhten Immissionen mit sich bringen wie Larmstérungen durch Zu- und Abfahrten von
Fahrzeugen, Tlrenschlagen u. &. durch die Benutzer etc. sind in diesen Bereichen unzu-
lassig. Die Bewohner dieser Gebietsteile sollen von einer erhdhten Wohnruhe ausgehen
kdnnen. Im innerstadtischen Bereich sind aufgrund des Flachenbedarfs und der méglichen
Immissionen weder Anlagen flr Verwaltungen, noch Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen
zulassig.

In den WA 2-Gebieten sind zulassig:
- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe.

Folgende Nutzungen sind unzulassig:
- Anlagen fir sportliche Zwecke,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

Im Plangebiet ist die offene Bauweise vorgesehen. Als Grundflachenzahl wird die gem.
BauNVO als Obergrenze in allgemeinen Wohngebieten geltende GRZ von 0,4 festgesetzt.
Die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) wird sowohl entlang der HauptstraBe als auch in
der StraBe Schmalzgrube auf 0,8 festgeschrieben.

An der HauptstraBe sollen héhere Bauten bzw. stadtebaulich markante Gebaude entste-
hen. Hier werden zwei Vollgeschosse zwingend festgesetzt, um eine gewisse raumliche
Wirkung zu erreichen. Mit der Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe kann erreicht
werden, dass sich die Gebaude in die Umgebung einfligen.

Der StraBenraum wird durch die Bauwerke in seinen rdumlichen Begrenzungen bestimmt.
Die Wirkung der Geb&aude hangt ab vom Volumen und der Dachsilhouette. Geneigte Da-
cher sind bei niedrigen Gebauden visuell gut erfassbar und somit raumlich wirksam. Bei
héheren Gebauden ist die Dachform kaum mehr erfassbar und folglich ohne Wirkung auf
die Raumproportionen.

Im Bereich an der StraBe Schmalzgrube soll die bestehende Bebauungsstruktur fortgefiihrt
werden. Zulassig sind max. zwei Vollgeschosse. Die max. Traufhéhe ist auf 6,6 m festge-
legt.

Im gesamten Plangebiet wird die Sockelhéhe auf 0,6 m bis 1,0 m festgeschrieben. Es sind
nur geneigte Dachformen zulassig, da die angrenzende Bebauung diese Dachformen auf-
weist. Die Dachneigung betragt im WA 1 mind. 15° und im WA 2 mind. 30° bis max. 45°.
Der festgesetzte Rahmen gibt den einzelnen Bauwilligen einen groBen Spielraum.
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VerkehrserschlieBung
Das Plangebiet liegt an der sehr verkehrsintensiven HauptstraBe, die als BundesstraBe
(B 36) Bestandteil des klassifizierten HauptstraBennetzes des Ortenaukreises ist.

Das slddstliche Plangebiet wird von der StraBe Schmalzgrube erschlossen, die als Ring-
straBe konzipiert ist und im Nordosten und Slidwesten auf die HauptstraBe fihrt. Ein
Grundstick im Nordosten des Plangebiets wird von einer kleinen StichstraBBe, die von der
HauptstraBe abzweigt, erschlossen.

Die ErschlieBung der rickwartigen Grundsticksbereiche kann nur (ber den vorderen
Grundstiicksteil erfolgen. Zusatzliche o6ffentliche verkehrliche ErschlieBungsmaBnahmen
sind nicht erforderlich.

Das OPNV-System ist auf diesem Streckenabschnitt gut ausgebaut. Im Bereich des Plan-
gebietes befindet sich an der HauptstraBe eine Bushaltestelle.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung erfolgt in einem bereits bestehenden Gebiet, d. h. es sind bereits
Ver- und Entsorgungsanlagen vorhanden.

Die Wasserversorgungsleitungen sind vorhanden und ausreichend.

Fir die Abwasserentsorgung im Plangebiet gibt es sowohl Misch- als auch Trennkanalisati-
on. Letztere mindet teilweise wieder ins Mischsystem. Der Anschluss an die Schmutz-,
Misch- bzw. Regenwasserkanalisation Uber die bestehenden Grundleitungen ist fir den
Bestand gesichert. Die Mischwasserkanalisation in der HauptstraBe und die Regenwasser-
kanalisation in der StraBe Schmalzgrube sind durch die angeschlossenen Flachen bereits
im Bestand ausgelastet.

Uberstau ist in diesem Gebiet nicht bekannt. Zeitliche Verzégerungen durch die relativ gro-
Ben Grundstiicke und der Abfluss bei Teileinstau der Schéchte flihren dazu, dass derzeit
vor dem Uberlauf auf die StraBe letztlich das im Schacht eingestaute Regenwasser abge-
leitet wird.

Die Regenwasserleitungen in der StraBe Schmalzgrube miinden im Vorfluter "Steinléchel”,
welcher sich neben der HauptstraBe befindet und an den Riedgraben angeschlossen ist.

Zum gewahlten Entwasserungssystem
Der Anschluss an die bestehende Schmutz- bzw. Mischwasserkanalisation kann bestehen
bleiben.

Eine zentrale Rickhaltung oder Versickerung ist auf Grund der fehlenden 6ffentlichen Fla-
chen nicht méglich.

Fir die Ableitungen des Regenwassers in der Strasse Schmalzgrube und in der Hauptstra-
Be ist bei einer weiteren Verdichtung ein Uberstau nicht auszuschlieBen. Der Nachweis
durch eine Uberpriifung mittels hydrodynamischer Uberrechnung sollte gefiihrt werden, die
auch das weitere Umfeld mit bertcksichtigt.

Far das Plangebiet wurden mehrere Mdglichkeiten der Regenwasserableitung geprift. Zur
Sicherung der Abwasserentsorgung werden folgende MaBnahmen notwendig:

* Anpassung der Mischwasserleitung in der HauptstraBe; geprift wird, ob Trennsystem
mdglich ist,
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7.1

= Aufdimensionierung der Regenwasserleitung in der StraBe Schmalzgrube.

Die Terminierung der Arbeiten und der Umfang der Aufdimensionierungen sind abhangig
von den privaten ErschlieBungsarbeiten und deren Auswirkungen. Im Zuge der Genehmi-
gung der Grundstlcksentwasserung kann seitens der Technischen Dienste Kehl auf die
Ableitung Einfluss genommen werden.

Flachenubersicht
Der Geltungsbereich ist ca. 22.620 m? groB,

davon sind
Grundstiicksflachen 21.720 n?
6ffentliche Verkehrswege 900 m2.

Aufgrund der Grundsticksflachen von 21.720 m? und einer GRZ von 0,4 betragen die
Uberbaubaren Grundstlcksflachen insgesamt 8.688 m? (Grundstiicksflachen x GRZ).

Immissionen

Larmimmissionen

Verkehrssituation

Die HauptstraBe ist als BundesstraBe 36 Bestandteil des klassifizierten HauptstraBennet-
zes des Ortenaukreises. Die maBgebliche Verkehrsmenge DTV liegt im Bereich von ca.
12.000 bis 14.000 Kfz/24h. Aufgrund der Verkehrsbelastung ist verstarkt mit Verkehrsim-
missionen zu rechnen.

Zur Verbesserung der Verkehrssituation auf der HauptstraBe/B 36 wurden bereits verkehrs-
lenkende MaBnahmen durchgefiihrt, um den Durchgangsverkehr auf die RingstraBe zu ver-
lagern. Die RingstraBe ist als UmgehungsstraBe konzipiert und soll die Verbindung zwi-
schen der B 28, dem Rheinhafen und den im Norden liegenden Gewerbegebieten zu den
stdlich liegenden Ortschaften herstellen.

Die Signalanlage an der Kreuzung RingstraBe/Vogesenallee wurde entfernt und der Kreu-
zungsbereich als Kreisverkehr ausgebaut, um Rickstaus und langere Wartezeiten im Kreu-
zungsbereich zu vermeiden und ein zlgigeres Vorwartskommen auf der RingstraBe zu er-
mdglichen. Weitere AusbaumaBnamen sind im Bereich des Gewerbezentrums Sundheim
vorgesehen.

Die geplante Umgestaltung der HauptstraBe soll die Aufenthaltsqualitéat verbessern und mit
dazu beitragen, den Durchgangsverkehr verstarkt auf die RingstraBe zu verlagern. Ein wei-
terer wichtiger Schritt ware die Umklassifizierung der B 36. Das Bulro Kdélz ging in seinem
Verkehrsgutachten von einem Verlagerungspotenzial von 20 bis 25 % aus. Lt. Regierungs-
prasidium Freiburg wird die HauptstraBe jedoch mittelfristig BundesstraBe bleiben.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen durch die neue Anwohnerschaft wird im Plange-
biet sowohl in Bezug auf die vorhandenen StraBenquerschnitte als auch hinsichtlich der
Larmimmissionen ein vertragliches MaB nicht Gberschreiten.
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7.2

7.3

Angrenzender Gewerbebetrieb

In der Stellungnahme vom 01.03.2010 teilt das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Gewer-
beaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht, Offenburg, mit, dass nordéstlich der StraBe
Schmalzgrube auf dem Flst.Nr. 1618 seit 2004 ein Tuning-Betrieb ansassig ist. Es handelt
sich um keine Ubliche Kfz-Werkstatt, sondern um die Entwicklung und Herstellung sowie
Handel von Kfz-Teilen und Zubehér, aber auch um Kfz-Handwerk. Bis heute liegen keine
Beschwerden von den Anwohner bzgl. Larmbeldstigungen vor. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht mit keinen Problemen fiir die Nachbarschaft
zu rechnen.

Feinstaub (PM 10)

In Baden-Wirttemberg werden zwei Arten von Feinstaubmessungen durchgefiihrt. Die
Spotmessung erfolgt entlang von vielbefahrenen StraBen, an denen Wohnnutzung direkt
angrenzt (StraBenschluchten). Kehl wurde nicht in die Spotmessungen aufgenommen.
Daneben gibt es das landesweite Messnetz der LUBW?® in Baden-Wiirttemberg mit 44
Messstellen. Nérdlich der Eisenbahnbriicke auf der Landzunge zwischen Rhein und Yacht-
hafen steht die Messstelle der LUBW. Der Zeitrahmen fir die Beurteilung der Luftqualitat
liegt in der Regel bei einem Jakhr.

Im Jahr 2008 wurde aufgrund der allgemeinen Belastungssituation an insgesamt 9 Tagen
der Grenzwert von 50 pg/m?3 als Tagesmittel (repréasentativer Messwert) Uberschritten; im
Jahr 2009 15 mal. Im Jahr 2008 betrug der Jahresmittelwert 19 pg/m3 und im Jahr 2009 be-
trug der Jahresmittelwert 22 pg/ma.

Wenn der Tagesmittelwert von "50 pg/m® im Kalenderjahr mehr als 35 mal Uberschritten
wird, so sind die Stadte verpflichtet, Luftreinhalteplane aufzustellen, in denen MaBnahmen
wie Geschwindigkeitsreduzierung, Einrichtung von Umweltzonen etc. zur Minderung der
Feinstaubbelastung zu ergreifen sind. In Kehl sind 35 Uberschreitungen des Grenzwertes
pro Jahr jedoch noch nie vorgekommen. Festzustellen ist jedoch, dass sich der Jahresmit-
telwert im Jahr 2009 zum vorangegangenen Jahr um 3 pug/ms3 erhéht hat.

Stickstoffdioxid (NO,)

Zu den wichtigsten Quellen der Stickstoffoxide in der Umwelt gehdrt neben Kraftwerken
und Feuerungsanlagen der Verkehr. Bei Verbrennungsvorgdngen entsteht neben Stick-
stoffmonoxid auch Stickstoffdioxid. Aus dem emittierten Stickstoffmonoxid wird durch Oxi-
dation in der Atmosphare Stickstoffdioxid. Schon eine vergleichsweise geringe Erhéhung
an Stickstoffdioxid flhrt bei der Bevélkerung zu einem nachweisbaren Anstieg an Atem-
wegserkrankungen.

Die héchste Konzentration an Stickstoffoxiden werden an eng bebauten, viel befahrenen
StraBen gemessen, weil sich die Autoabgase dort nicht ungehindert ausbreiten kébnnen und
daher nur langsam in der Atmosphére verdinnt werden. Fir die Beurteilung der gesund-
heitlichen Auswirkungen durch bestimmte Luftschadstoffe stehen die gesetzlich festgeleg-
ten Grenzwerte zur Verfligung. GemaB 22. BImSchV betragt der einzuhaltende Grenzwert
flr NO, seit dem Jahr 2010 im Jahresmittel 40 pg/ms.

Durch die Messstelle der LUBW in Kehl-Hafen wurden folgende Werte ermittelt:

2008 2009
max. 1 h-Wert 115 pg/md 135 pg/ms
98%-Wert 64 pg/ms3 72 pg/ms
Jahresmittelwert 24 pg/ms 27 pg/ms

% Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-W iirttemberg
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Es kann festgestellt werden, dass auch im Jahr 2009 der Jahresmittelwert fiir NO. in Kehl
unterhalb des einzuhaltenden Grenzwertes liegt. Aber auch bei den Stickstoffdioxiden ha-
ben sich die Werte im Jahr 2009 zum vorangegangenen Jahr erhéht.

8 Naturschutz

8.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaB § 21 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Bauleitplanung
Der Eingriffsregelung unterliegen Vorhaben, die mit der Veranderung der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflachen verbunden sind und die erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft verursachen kdnnen. Diese Beeintrachtigungen sind soweit wie méglich zu
vermeiden oder zu vermindern. Nicht vermeid- oder verminderbare Beeintrachtigungen sind
auszugleichen.

§ 21 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht. GemaB § 21 Abs. 2 BNatSchG sind in
Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33
BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB die Eingriffsregelung nach den §§ 18 - 20
BNatSchG nicht anzuwenden (Eingriffe in Natur und Landschaft).

Der Bebauungsplan soll gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt
werden. Nach Abs. 2 Nr. 4 gelten in den Féllen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, d. h. ein naturschutzrechtli-
cher Ausgleich ist hier nicht erforderlich.

8.2 Artenschutz
Das Plangebiet ist durch z. T. kleinteilige Wohnbebauung auf groBen stark durchgriinten
Grundsticken gepragt. Zwischen Ein- und Mehrfamilienhdusern mit Garagenzeilen finden
sich auch Schuppen und Stélle aus ehemaliger landwirtschaftlicher Nutzung. Zwischen den
Gebauden liegen groBe Garten mit zahlreichen alten Obstbdumen und Ziergehélzen. Der
Bebauungsplan soll eine Bebauung innerhalb dieser Garten erméglichen.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens sind nach § 44 BNatSchG-2009 Artenschutz-
aspekte in Bezug auf Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie (streng geschitzte Arten) und die
europaischen Vogelarten zu beriicksichtigen. Es ist zu Uberprifen, ob als Folge des Ein-
griffs ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNtSchG-2009 entsteht.

8.2.1 Artenschutzrechtliche Priifung
Von der BHM Planungsgesellschaft mbH (Bresch Henne Muhlinghaus) ist fir das Plange-
biet eine Artenschutzrechtliche Prifung (s. Anhang) durchgefuhrt worden. Aufgrund der en-
gen zeitlichen Rahmenbedingungen wird die Artenschutzrechtliche Priifung als sogenannte
"Worst-Case-Betrachtung" durchgefihrt. Hierzu wurde das Habitat-Potenzial folgender ar-
tenschutzrechtlich relevanter Tiergruppen im Zuge einer Begehung am 13.08.2010 einge-
schatzt.

Fledermause

Typische Fledermausarten des besiedelten Bereichs sind die Zwergfledermaus und das
Mausohr. Die Garten weisen ein hohes Potenzial als Jagdraum fir beide Arten auf. Bei der
Begehung konnten in der spaten Dammerung mit Hilfe eines Ultraschalldetekiors mehrere
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Zwergfledermause (Pipistrellus pipistrellus) registriert werden. Das zeitige Erscheinen deu-
tet auf ein Quartier vor Ort. Da durch die Uberbauung bisheriger Freiflachen im Gebiet mit
einem potenziellen Nahrungshabitatverlust fir Zwergfledermaus und Mausohr zu rechnen
ist, sind diese Arten artenschutzrechtlich zu prifen.

Végel
Die Artenzusammensetzung im Plangebiet entspricht einer typischen doérflichen Avifauna

(insbesondere z. B. Amsel, Turkentaube, Elster, Hausrotschwanz, Haussperling, Ménchs-
grasmicke, Kohlmeise, Blaumeise, Distel-, Griin- und Buchfink). Einzelne Arten kénnten im
Plangebiet bruten, wahrend andere Arten das Areal als wesentlichen Bestandteil des Re-
viers nutzen. Der Grinspecht konnte nicht nachgewiesen werden und hat im Gebiet mit Si-
cherheit keine Bruthdhle. Aufgrund des Lebensraum- und Nahrungshabitatverlustes sind
die Artengruppe der Siedlungsvigel sowie der Grlinspecht artenschutzrechtlich formell zu
prufen.

Reptilien und Amphibien

Im Rahmen der Begehung konnten keine Zauneidechsen oder Mauereidechsen nachge-
wiesen werden. Auch die Anwohner konnten von keinen Eidechsenbeobachtungen im Ge-
biet berichten. Ein Eidechsenvorkommen ist somit auszuschlie Ben.

Das "Steinléchel" ist ein aus der alten Schutter Uber den Steinléchelgraben gespeister
Stadtteich mit steilen Ufern, Wassergeflligel- und Fischbesatz. Er dirfte als Fortpflan-
zungsgewasser fur Amphibien im derzeitigen Zustand kaum geeignet sein. Mdglich ist das
Vorkommen von Erdkréte und Bergmolch, fir die aus den 1990er Jahren Vorkommens-
nachweise aus Sundheim vorliegen. Beiden Arten sind jedoch nicht im Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefthrt und fallen damit nicht unter den Schutz des § 44 BNatSchG.

Die Garten im Plangebiet sind nicht vollflachig zuganglich oder einsehbar. Weitere Gewas-
ser (Gartenteiche) sind daher nicht auszuschlieBen. Hier wird daher im Sinne einer "Worst-
Case-Betrachtung" von einem Vorkommen des Wasserfroschs (Rana lessonae) ausge-
gangen.

Holzkafer

Im Plangebiet gibt es einige Garten mit &lteren Obstbaumen mit abgebrochenen Asten, die
von Totholzkafern bewohnt sind. Die vorgefundenen Schlupflécher in den zugénglichen
Gartenteilen ergaben keinen Verdacht auf streng geschitzte Arten.

Streng geschutzte Falterarten

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind aufgrund der Habitattypen (Streuobstgarten) im Plan-
gebiet der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar) sowie der Dunkle und Helle Wiesenknopf-
Ameisenblauling (Maculinea nausithous, M. teleius) nicht grundséatzlich auszuschlieBen.

Im Zuge der Begehung konnten Vorkommen von Pflanzenarten, die als Futter und Eiabla-
gepflanzen fir eine der beiden Arten in Frage kdmen, ausgeschlossen werden. Vorkom-
men streng geschitzter Falterarten sind daher auszuschlieBen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass aufgrund der bei der Begehung am
13.08.2010 durchgefihrten Habitat-Potenzial-Einschatzung nachfolgende Vorkommen nicht
ausgeschlossen werden kénnen:

e GroBes Mausohr

e Zwergfledermaus (tatséchlich nachgewiesen)

e  Grinspecht

e Artengruppe der Siedlungsvégel

e Kleiner Wasserfrosch

17 von 21



Begrindung zum Bebauungsplan "Schmalzgrube" Stand:  05.01.2011
in Kehl-Sundheim Fassung: Satzung
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB

Far diese Arten wird die Artenschutzrechtliche Prifung als sogenannte "Worst-Case-
Betrachtung" durchgefiihrt. Die Formblatter (s. Artenschutzrechtliche Prifung im Anhang)
charakterisieren zunachst die jeweilige Art und zeigen die erwarteten Konflikie mit dem
Vorhaben auf. Unter Berlcksichtigung gegebenenfalls erforderlicher, artenspezifischer
VermeidungsmaBnahmen werden die mdglichen Verbotstatbestdnde bewertet. Nach den
Artenbdgen erfolgt eine Zusammenfassung der Ergebnisse.

Das Vorkommen weiterer relevanter Arten aus den Gruppen Pflanzen, Fische, Mollusken
sowie Libellen konnte auf Grundlage der Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.

Aufgrund der vorgeschlagenen Vermeidungs- und funktionserhaltenden MaBnahmen ent-
stehen durch das Vorhaben keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG-2009 fir die
gepruften Arten. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 43 (8) BNatSchG-2009 ist nicht er-
forderlich.

8.2.2 Artenschutzrechtlicher Ausgleich
Die AusgleichsmaBnahmen lassen sich auf die Ergebnisse der Kartierung zurlckfihren
und sind in enger Zusammenarbeit mit dem Gutachter, dem Landratsamt Ortenaukreis, Un-
tere Naturschutzbehérde, Offenburg, und der Stadt Kehl erarbeitet worden.

Fledermause

Der Verlust des Jagdhabitats bzw. potenziellen Jagdhabitats von Zwergfledermaus und
Mausohr kann durch extensive Dachbegriinung mit arten- und blitenreichem Pflanzenbe-
stand teilweise ausgeglichen werden. Die verbleibenden Jagdhabitatverluste werden durch
die flachengleiche Umwandlung von Acker in Griinland kompensiert. Somit wird die lokale
Population nicht beeintréchtigt. Wird bei Renovierungsarbeiten eine Zwergfledermauskolo-
nie entdeckt, ist diese unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplans aufgrund
des geltenden Artenschutzrechts umzusiedeln.

Die GrdBe des zusammenhangenden Nahrungshabitats, in welchem mit Beeintrachtigun-
gen aufgrund der zukunftig zulassigen Bebauung zu rechnen ist, wurde mit 1,2 ha ermittelt.
Diese GrdBe wurde als Grundwert flir die Bemessung der Ausgleichsflache herangezogen.
Aufgrund von siedlungsbedingten Beeintrachtigungen und Randeffekten, die auf der Aus-
gleichsflache in der freien Landschaft nicht bestehen, wurden 25 % der bestehenden Habi-
tatgr6Be abgezogen. Somit ist der Ausgleich auf einer Flache mit 9.000 m? zu schaffen.

Végel
Der Verlust der Nahrungsflachen und einzelner Brutreviere der Arten der Siedlungsvégel

fuhrt nicht zu einer Beeintrachtigung der lokalen Populationen. Auch der Nahrungshabitat-
verlust des Grlnspechts hat keine schadlichen Auswirkungen auf dessen lokale Population.
Die Tétung von Individuen kann durch die Beschrankung von Baumfallarbeiten auf den
Zeitraum zwischen dem 30.09. und 01.03. vermieden werden. Wird diese zeitliche Be-
schrankung eingehalten, besteht kein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG-2009.

Amphibien

Die Neuanlage eines Ersatzgewassers im Lebensraum der lokalen Population fiihrt bei der
Uberbauung eines Gartenteichs zum funktionalen Lebensraum- und Fortpflanzungshabitat-
ausgleich des Wasserfrosches im raumlichen Zusammenhang. Somit kann ein potenzieller
Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG-2009 ausgeschlossen werden.
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Festsetzungen im Bebauungsplan

1.

2.

Extensive Flachdachbegriinung mit arten- und blitenreichem Pflanzenbestand.
Hinweis: Fallen der Baume ausschlieBlich zwischen dem 30.09. und 01.03.

Beseitigung der Teiche ausschlieBlich zwischen dem 30.04. und 31.10.

FUr jeden beseitigten Teich ist ein Ersatzgewasser im Lebensraum der lokalen Popula-
tion anzulegen.

Umwandlung einer 9.000 m? groBen Ackerflache in Grinland.

Die Ackerflache FlIst.Nr. 898 (15.258 m?) befindet sich auf der Gemarkung Eckartswei-
er der Gemeinde Willstatt, Gewann Kastel. Eigentiimer ist der Zweckverband Hoch-
wasserschutz Schutter-Mindung. Der 6stliche Teil des Flst.Nr. 898 soll in einer GréBe
von 9.000 m? in Griinland umgewandelt werden (s. Abb. 6: Ausgleichsflache).

Hinweis:

Aufgrund der vorhandenen Pachtverhdltnisse, kann die Ackerflache erst zu Martini
2011 gekundigt werden, d. h. die Realisierung der AusgleichsmaBnahme kann erst im
November 2011 durchgefihrt werden. Dies wurde zwischen dem Biro Bresch Henne
Muhlinghaus, Herrn Bresch, und der Unteren Naturschutzbehérde, Herrn Muller, am
27.10.2010 telefonisch abgestimmt.
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Abb. 6: Ausgleichsflache fur den Artenschutz
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