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Bebauungsplan "Handschuhmdttle"” in Kehl-Querbach
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In Ergdnzung zu den im Plan dargestellten zeichnerischen
Festsetzungen wird folgendes festgelegt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB i.V.m. den

Vorschriften der BauNVO

Art der baulichen Nutzung
MI = Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

Zulédssig sind:
- Wohngebdude nach & 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
- sonstige Gewerbebetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 4.

Ausnahmen sind unzulédssig.

In den mit A gekennzeichneten Bereichen sind bauliche
Anlagen, die mindestens zu 2/3 Wohnzwecken dienen, zulds-

sig.

In den mit B gekennzeichneten Bereichen sind bauliche
Anlagen zuldssig, die mindestens zu 2/3 der Unterbringung
von gewerblichen Funktionen dienen.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen nach § 23 BauNVO

Die iiberbaubare Grundstiicksflache 1ist durch Baugrenzen
festgesetzt.

Ein Vortreten von untergeordneten Gebadudeteilen in gering-
fliigigem Ausmafl kann zugelassen werden.

Stellpldtze und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellpldtze, Garagen und Carports sind grundsédtzlich nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen zulidssigqg.

Pro drei Stellpldtze ist ein Laubbaum zu pflanzen (siehe
Pflanzenliste).

Fldchen fir das Anpflanzen und den Erhalt wvon B3umen und
Strduchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b in Verbindung mit
Nr. 20 BauGB.

Pflanzgebote
Fur die Pflanzstreifen gemdll § 9 Abs. 1 Nr. 25 a gilt:

Zur Einbindung der Neubauten in die freie Landschaft und
zur Ortsrandeingrinung sind innerhalb der festgesetzten
Pflanzfldchen Bdume und Strducher zu pflanzen und zu
pflegen.

Es sind ausschliefilich standortgerechte, einheimische
Arten zu verwenden, die in der Pflanzliste aufgefiihrt
sind. :

Folgende Mindestqualitdtsstufen sind gefordert:

Strducher und Heister (zweimal verpflanzt, aus weitem
Stand, Hohe 60-100 cm), Bdume (Hochstamm, zweimal ver-
pflanzt, Stammumfang 10 bis 12 cm). Entlang des Ahbaches
ist eine Erlenreihe 2u pflanzen; der Pflanzstreifen zur
Ortsrandeingriinung soll als freiwachsende Hecke ausgebil-
det werden. Die Pflanzung hat i{ber drei oder mehrere
Reihen zu erfolgen. Bdume sind mittig anzuordnen mit
einem Abstand zwischen 10 und 20 m. Die Striducher einer
Art sind jeweils in Gruppen von drei bis fiinf Exemplaren
Uber mindestens zwei Reihen aufzupflanzen.

Im Bereich der Hochsté@mme sollten Bodendecker und niedri-
ge Strducher verwendet werden.

Bidume

(Héhe iiber 20 m)

Esche (Fraxinus excelsior)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Stieleiche (Quercus robur)

Winterlinde (Tilia cordata)

Erle (Alnus glutinosa)

(Héhe bis 20 m)

Feldahorn (Acer campestre)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Vogelkirsche (Prunus awvium)
Hochstdammige Obstbdume (alte Lokalsorten sind zu
bevorzugen)

Strducher

Hasel (Corylus avellana)

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Hundsrose (Rosa canina)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Liguster (Ligustrum wvulgare)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Bodendecker und niedrige Strducher
Haselwurz (Asarum europaeum)

Efeu (Hedera helix)

Silberkriechwelde (Salix alba)
Zwergliguster (Ligustrum vulgare Lodense)

4.2. Der mit C bezeichnete Bereich

"Gewadsserschutzstreifen" ist wie die Pflanzstreifen
begriinen und von jeglicher Bebauung freizuhalten.

MafB der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes innerhalb einer Nutzungsschablone

festgelegt.

1I. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachform
Nur geneigte Dachformen sind zul#ssig.

Fiir untergeordnete und verbindende Bauteile sowie fir
Garagen ist ausnahmsweise Flachdach zuldssig.

2. Traufhdhe
{siehe Nutzungsschablone)

Zu messen von der jeweiligen HShe der Stralenmitte bis zum
Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut.

3. lLeitungen ";thi:a-

Im Bereich des 14 m breiten Schutzstreifens fur die 20
KV-Leitung der Uberlandwerke Achern ist bei Unterbauung
der Leitung ein Mindestabstand von 4 m zum ndchsten Lei-
terseil beim grdften Durchhang einzuhalten.

111. Hinweise

Aus Griinden des Grundwasserschutzes soll die Unterkante
Fundament nicht unter NN - 134,50 liegen (mittlerer
Grundwasserstand). Wird die HZhe NN + 134,75 (Jahres-
htichststand} unterschritten, sind die Gebiudeteile was
serdicht und auftriebssicher auszubilden.

Das Amt fur Wasserwirtscheft und Bodenschutz hat darauf
hingewiesen, daB der Grundwasserstand im Plangebiet
zeitweise hoher als 2 m unter Geldndeniveau liegt. Um
Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, sind
fir diese Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssi
cherheit zu erbringen.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsetzungen:

MI Mischgebiet
Il Anzahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
0,5 Grundflachenzahl
0, 7T Geschofflachenzahl
o offene Bauweise
TH max maximale Traufhdhe bezogen auf Oberkante

Straflenmitte

Verkehrsfliache

Graben

Gewasserschutzstreifen

Pflanzstreifen Fladche fiir das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

———re Hochspannungsfreileitung mit Schutzstreifen

‘ zu erhaltende Biume

e+ e eee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

o e - e geplante Grenze

e T Baugrenze M!mge{xemn'a’
C) Trafostation

EEwamma Abgrenzung des Geltungsbereichs

AMufstellungsbeschlull durch den Gemeinderat am 23.02.1994
Birgerbeteil igung durch Biirgerabend am 24.05.1994
Auslegungsbeschlull durch den Gemeinderat am 07.12.1994
Offentlich ausgelegen vom 04.01,1995 bis 06.02.1995
SatzungsbeschluB durch den Gemeinderat am 27.09.1995
Anzeigeverfahren, Mitteilung des Regierungsprisidiums vom 11.01.1996

In Kraft getreten durch Bekanntmachung in der Kehler Zeitung am 31.01.1996

Fir die Stadt EKehl Kehl, den 02.01.1995 EL/K1
Der Oberbirgermeister Stadtplanungsabteilung
{Rauch)




