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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsetzungen:
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Allgemeines Wohngebiet nach Par.4 BauNVO

Zahl der Vollgeschasse als Hochstgrenze nach Par.20 BauNVO
Zahl der Vollgeschasse zwingend nach Par.20 BauNVO
Grundflachenzahl nach Par17? iV.m. Par.19 BauNVO
Geschofiflachenzahl nach Par17? iV.m. Par.20 BauNVO

offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- bzw. Doppelhauser zulassig
Dachneigung

Traufhohe nach Par.73 LBO

Offentliche Verkehrsflache nach Par.9 (1) Nr.11 BauGB:
Strafle / Rad- u. Fullweg

Of fentliche Grinflache nach Par.9 (1) Nr.15 BauGB:
Grunflache / Kinderspielplatz

O
Private Flache fir das Anpflanzen van Baumen und Strauchern
nach Par.9 (1) Nr. 253 BauGB, Pflanzstreifen

Flache fur Stellplatze und Garagen,
Gemeinschaftsstellplatze und -garagen

alte Erdolpipeline, nachrichtlich
nicht mehr in Funktion

Zu pflanzende Baume, Standort nicht bindend
nach Par.9 (1) Nr.25a BauGB

Flache fur Versorgungsanlagen:
Elekfrizitat, Trafostation

Baugrenze nach Par.23 (3) BauNVO
Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Festsetzungen
Grenze des Geltungsbereichs zwischen Abschnitt 1 und 2
Grenze des Gesamtgeltungsbhereichs
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Bebauungsplan HUNGERFELD Il Abschnitt 1 u. 2 in Kehl-Auenheim
TEXTFESTSETZUNTG GEN

In Erganzung zu den im Plan dargestellten Festsetzungen wird folgendes
festgelegt:

. Planungsrechtliche Festsetzungen nach Par.9 BauGB iV.m. den Vor-
schriften der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Waohngebiet nach Par.4 BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebaude nach Par.4 Abs.2 Nr.1 BauNVO

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nichtstoren-
de Handwerksbhetriebe nach Par.4 Abs.2 Nr.2 BauNVDO

Ausnahmen sind unzulassig.

2. Uberbaubare Grundstlcksflache nach Par.23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiucksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vaortreten von untergeordneten Gebaudeteilen in geringfugigem
Ausmall kann zugelassen werden.

3. Gebaudestellung und Hauptfirstrichtung Nach Par.9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Die Haupftfirstrichtung kann wahlweise parallel oder senkrecht zur
zugehaérigen Erschlieflungsstrafle angeordnet werden. Untergeardnete
Bauteile, An- oder Varbauten, konnen in einer abweichenden Stellung
zum Hauptgebaude angeordnet werden.

I~

. Stellplatze und Garagen nach Par.9 Abs.1 Nr.4 BaulGB

Stellplatze und Garagen sind grundsatzlich nur innerhalb der uUber-
baubaren Grundsticksflachen und auf den hierfur festgesetzten
Flachen zulassig.

Garagen in Form von Nuruberdachung (Carport) konnen uber die Bau-
grenze hinaus bis zu 0,5 m an die entsprechende Erschliellungsstralle
herangebaut werden.

Ausnahmsweise kdnnen Stellplatze zwischen affentlicher Verkehrs-
flache und vorderer Baugrenze zugelassen werden, wenn nach jeweils
3 Stellplatzen (#5 m) ein Baum gepflanzt wird. Maximal darf die
Halfte der Grundstlucksbreite in diesem Bereich befestigt werden.
Wird der einzelne Stellplatz direkt von der offentlichen Verkehrs-
strafle angefahren, so durfen fur dessen Befestigung nur folgende
Materialien verwendet werden (wahlweise: Pflaster mit Rasenfuge,
wassergebundene Decken -Oberflache bekiest-, Schatterrasen).

5 Flache fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern nach Par.9
Abs.1 Nr.25a und 25b BaulGB

51 Pflanzgebaote

Fur die Pflanzstreifen gemall Par.9 Abs.1 Nr.25a qgilt:

Zur Einbindung der Neubauten in die freie Landschaft und zur Orfs-
randeingrunung sind innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzflache Baume und Straucher zu pflanzen und zu pflegen. Es
sind ausschliefllich nur die Arten zu verwenden, die in der Pflanz-
liste (sh. 51.1) aufgefuhrt sind.

Folgende Mindestgualitatsstufen sind gefordert:

Straucher (2 mal verpflanzt, aus weitem Stand, Hohe 60 - 100 cm).
Baume (Hochstamm, 2 mal verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm).

Die Pflanzstreifen sollen als freiwachsende Hecke ausgebildet wer-
den. Durch einen dichten Pflanzenbestand soll einerseits ein effek-
tiver Sichtschutz, andererseits ein Lebensraum mit hoher Artenviel-
falt und okologischer Qualitat geschaffen werden. Die Pflanzung hat
uber 3 oder mehrere Reihen zu erfolgen. Baume und Groflstraucher
sind mittig anzuordnen. An den Randern sind niedrige Straucher im
Abstand von 1 x 1 m zu pflanzen. Der Abstand der Baume soll zwi-
schen 10 und 20 m liegen. Die Grofilstraucher sind mindestens 2 x 2 m
auseinander zu pflanzen.

Die Straucher einer Art sind jeweils in Gruppen von 3 bis 5 Exem-
plaren Uber mindestens 2 Reihen anzupflanzen.

Im Bereich der Hochstamme sollten Schling- und Kletterpflanzen
(sh. Pflanzenliste) angesiedelt werden.

511 Pflanzenliste

Baume

(Hghe Uber 20 m) (Hohe bis 20 m)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Feldahorn (Acer campestre)
Buche (Fagus sylvatica) Spitzahorn (Acer platanaoides)
Esche (Fraxinus excelsior) Vogelkirsche (Prunus avium)

Hainbuche (Carpinus betfulus)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

Straucher

Grofistraucher (bis 10 m)

Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Zweigriffliger Weifidorn (Crataegus laevigata)

niedrige Straucher (bis 5 m)

Berberis (Berberis vulgaris)

Gewahnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Hundsrose (Rosa canina)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhdtchen (Euonymus europaeus)
Purpurweide (Salix purpurea)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylaosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Weinrose (Rosa rubiginosa)

Walliger Schneeball (Viburnum lantana)

Hochstammige Obstbaume (alte Lokalsorten sind zu bevorzugen)

Apfelsorten Birnensorten
z.B.- Bitfenfelder Samling z. B.- Grune Jagdbirne
Brettacher - Badische Weinbirne
- Jakob Fischer - Schweizer Wasserhbirne

- Gelbmostler

Kirschensorten Weitere Obstsorten
z.B.- Dollenseppler z.B.- Haferpflaume
- Schwarzer Schattler - Hauszwetschge
- Offenburger Schoatffler - Mirabelle

- Sudufkirsche - Quitte
- Sauerkirsche
- Walnufl (Juglans regia)

- EBkastanie (Castanea sativa) - Sperling (Sorbus domestica)
Kletter- und Schlingpflanzen Bodendecker
Efeu (Hedera helix) Efeu (Hedera helix)

Wald-Geiflblatt (Lonicera periclymenum)
Waldrebe (Clematis vitalba)

52 Die Anzahl und Lage der Baumstandorte innerhalb der Mischflache
werden unter Berudcksichtigung der Erschlieflungsbelange festgelegt.

. Bauardnungsrechtliche Festsetzungen nach Par.73 LBO

1. Dachform
Nur geneigte Dachformen zulassig.
Fur untergeordnete und verbindende Bauteile sowie fur Garagen ist
ausnahmsweise Flachdach zulassig.

2. Traufhohe (siehe Planeinschrieb)
Die Traufhohe wird gemessen von der OK Straflenmitte der Erschlie-
Aungsstrafle mittig vor dem Grundstick bis zum Schnittpunkt der Au-
Nenwand mit der Dachhaut.

3. Leitungen
Neu zu verlegende Leitungen fur elektrische Energie und Fernmelde-
anlagen sind in Erdkabel zu verlegen.
Freileitungen sind unzulassig.

Aufstellungsbeschlull durch den Gemeinderat am 09.05.1990
Bidrgerbeteiligung durch Blrgerabend am 29.06.1990
Auslegungsbeschlul durch den Gemeinderat am 19.02.1992
Of fentlich ausgelegen vom 09.03.1992 bis 10.04.1992
Satzungsbeschlull durch den Gemeinderat am 20.05.1992
Genehmigt (1.Abschnitt) durch das Regierungsprasidium am 20.01.1994
In Kraft getreten (1. Abschnitt) durch Bekanntmachung am 29.01.1994
Angezeigt (2.Abschnitt) durch das Regierungsprasidium am 15.10.1996
In Kraft getreten (2.Abschnitt) durch Bekanntmachung am 29.10.1996
Fur die Stadt Kehl Kehl, den 06.03.1992 Rd/Sn/Sp/Bk
Der Oberburgermeister Stadtplanungsabteilung

gez. (Proflidorf) gez. (Rauch)




